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1- Préambule

Le présent rapport relate le travail du commissaire enquéteur chargé de procéder a l'enquéte
concernant la phase 2 de ’aménagement du site de la Papeterie dans le cadre du permis de
construire PC 091 174 12C1056 déposé par la société Bouygues Immobilier sur la commune
de Corbeil-Essonnes

Le commissaire enquéteur a été désigné par ordonnance du président du Tribunal
Administratif de Versailles a la demande de l'autorité organisatrice de l'enquéte, en
l'occurrence, Monsieur le maire de Corbeil-Essonnes.

Il a été choisi sur des listes d'aptitudes départementales révisées annuellement. Par ailleurs :

« Ne peuvent étre désignées comme commissaires enquéteurs ou comme membres de la
commission d'enquéte les personnes intéressées a l'opération a titre personnel ou en raison
de leurs fonctions, notamment au sein de la collectivité, de l'organisme ou du service qui
assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'cuvre ou le controle de l'opération soumise a
enquéte. »

Cette disposition législative ainsi que la procédure de désignation par une autorité
juridictionnelle garantissent 1'indépendance totale du commissaire enquéteur, a 1'égard aussi
bien de l'autorité organisatrice que de l'administration ou du public ainsi que sa parfaite
neutralité.

Il n'est, d’autre part, pas nécessaire que le commissaire enquéteur soit un expert et s'il 1'est,
il ne doit en aucun cas se comporter en expert ni en professionnel es-qualité.

En effet l'expert est un auxiliaire de justice et son travail strictement défini par les
magistrats est celui d'un spécialiste objectif. Le commissaire enquéteur n'a aucune borne a sa
mission qui est d'apprécier l'acceptabilité sociale du projet soumis a l'enquéte et il lui est
demandé de peser, de manicre objective le pour et le contre, puis de donner son avis motivé
personnel donc subjectif.

De méme le commissaire enquéteur n'a pas a se comporter en juriste et il n'est pas de sa
responsabilité de se prononcer sur la 1égalit¢ de I'environnement administratif. Cela est et
reste du ressort du Tribunal Administratif compétent. I1 n'est donc pas du ressort du
commissaire enquéteur de dire le droit, mais simplement il peut dire s'il lui semble que la
procédure suivie est 1€gale et s'il lui semble qu'elle a été respectée.

La pratique et la jurisprudence sont, par ailleurs, venues préciser ces conditions.

A partir des éléments du dossier, a partir des observations relevées dans les registres ou des
courriers adressés au commissaire enquéteur, tenant compte des divers entretiens conduits ou
consultations opérées, apreés avoir souhaité recevoir et obtenu les commentaires et avis
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techniques de la Société Bouygues Immobilier sur les observations faites par le public, le
commissaire enquéteur, apres avoir longuement pesé les arguments, a rendu in-fine un avis
personnel motivé en toute conscience et en toute indépendance.
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2. Organisation de 1'enquéte
2.1. Objet de I'enquéte
2.1.1 Origine du projet

Situé au Sud-Ouest du territoire communal (limitrophe a la commune de Villabé) et couvrant
une superficie d’environ 15 hectares, le site de la Papeterie a ét€ acquis en 2005 par le SAIEM
(Société d’économie mixte dépendant de la ville de Corbeil-Essonnes) avant que
BOUYGUES Immobilier obtienne une concession d’aménagement du site par délibération du
conseil municipal en mai 2007 et acquiere le terrain en février 2010.

Le site, précédemment occupé par de nombreux batiments industriels, a alors pu faire 1’objet
de campagnes de démolition sur I’ensemble du site en permettant toutefois la conservation de
certains batiments présentant une valeur patrimoniale liée a I’histoire de 1’industrie de la
papeterie (qui a été un des vecteurs du développement de Corbeil jusqu’a une époque encore
récente).

Les activités papetieres sont définitivement arrétées en 1997 et le site partiellement démantelé
en 1998.

2.1.2 Le projet

Le projet est présenté ci-dessous :

Mailleures dispositions des batis Ouest-Est Nouvalla localisation de I'écala

.
"-\.\_\_\_--
-\-\-'-
] ,rﬂ - a0 T T e Parcours sportif presssnt
4 i sﬁ‘..:rl- ] ; = b
g Salle polyvalente, salle en
A e mamaire du passa
22 ¥
— 1 g e Parc da lolsirs agrandi

Le projet se déroule en 3 phases :
- phase 1 en cours d’exécution (permis de construire déposé en 2010)
- phase 2 (permis de construire déposé en 2012) correspondant a I’aménagement des
lots D3, D4 et D5 ainsi que A9 et A10
- phase 3 en cours d’étude concernant I’ensemble de la rive gauche de I’Essonne.
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La phase 2, objet de cette enquéte, correspond plus précisément au permis de construire n°
091 174 12 C1056 pour la construction de 4 ilots comprenant 220 logements, un parc public,
un centre commercial, une salle polyvalente et une creche.

2.2. Cadre juridique

Le projet, compte tenu de son importance, est soumis a étude d’impact ; de ce fait, il doit
donner lieu a une enquéte publique.

2.3. Commissaire enquéteur

Par décision n® E13000005/78 en date du 22 janvier 2013 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Versailles Monsieur Pierre BARBER est désigné en qualité de
commissaire-enquéteur titulaire et Monsieur Roger VAYRAC en qualité de commissaire-
enquéteur suppléant (Piece N° 1)

2.4. Modalités de I'enquéte

Apres concertation avec le commissaire enquéteur concernant les dates des permanences,
les modalités de I'enquéte ont été fixées par un arrété (2013/291 Piece N° 2) de Monsieur le
maire de Corbeil Essonnes du 4 mars 2013, dont les dispositions essentielles sont :

=> que sa durée est de trente jours du vendredi 22 mars 2013 au mercredi 24 avril
2013 inclus,

=> qu'un exemplaire du dossier soumis a enquéte et le registre d'enquéte
correspondant seront déposés en mairie de Corbeil Essonnes, au centre
administratif- 11 avenue Darblay - ou ils seront consultables aux heures
d'ouverture, pendant toute la durée de 1'enquéte.

=> que le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public au centre
administratif de Corbeil Essonnes selon le planning ci-dessous :

Date jour heure
22 mars 2013 vendredi 09h00 a12h00
30 mars 2013 samedi 09h00 a12h00
4 avril 2013 jeudi 14h00 a17h00
10 avril 2013 mercredi 09h00 a12h00
24 avril 2013 mercredi 14h00 a17h00

=> que la publicité de I'enquéte par voie d'affichage sera effectuée par les soins
du demandeur sur les lieux de l'enquéte au plus tard 15 jours avant le début de
I'enquéte et pendant toute sa durée.

=> que l'enquéte sera annoncée au moins 15 jours avant son ouverture, par les soins
du demandeur dans 2 journaux diffusés dans le département et sera rappelée
dans les 8 premiers jours de 1'enquéte dans les mémes conditions.
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2.5. La publicite légale

2.5.1 Les parutions dans les journaux

Les annonces prévues par l'arrété municipal ont paru dans :
=>Le Parisien du mercredi 6 mars 2013,
=>Le Républicain du jeudi 7 mars 2013,
=> Le Parisien du lundi 25 mars 2013,
=>Le Républicain du jeudi 28 mars 2013.

Une copie de ces publications est jointe en pieces N°3-1 a N°3-4.

2.5.2 Les affichages

Un affichage a été effectué par les soins du demandeur et du maire de Corbeil Essonnes au
plus tard 15 jours avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de l'enquéte aux
emplacements habituels d'affichage. L’avis affiché est joint en piece N° 4 .

Le certificat d'affichage signé de Monsieur le maire de Corbeil Essonnes est joint en
annexe au présent rapport en tant que Piece N° 5.

2.6. Les informations communales

Par ailleurs, le site internet de la ville a fait mention de 1’enquéte. Une partie du dossier
d’enquéte a été consultable sur ce site.

2.7. Les documents mis a la disposition du public

Pendant toute la durée de 1'enquéte les documents suivants ont été mis a la disposition du
public :
=> Un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé,
=> [’arrété de mise a enquéte
=> La décision de désignation du Tribunal Administratif
=> Un dossier comprenant 3 pieces :
- Etude d’impact Phase 2
- Etude de faisabilité, Potentiel de développement en énergies
renouvelables

- Note d’absence d’avis de I’ Autorité Environnementale.

2.7.1 Etude d’impact Phase 2

Ce rapport de 216 pages comporte :
1. Préambule
1.1 Les textes réglementaires
1.2 Objectif de I’étude d’impact
1.3 Contenu de I’étude d’impact
2. Résumé non-technique
2.1 Analyse de 1I’état initial de la zone et des milieux susceptibles d’étre

Nelie N N e
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impactés par le projet 9
2.1.1 Présentation du secteur d’études 9
2.1.2 Les documents < cadres > 11
2.1.3 Milieu physique 13
2.1.4 Milieu Naturel 13
2.1.5 Fonctionnalité du territoire et contexte socio-économique 14
2.1.6 Cadre de vie 14
2.2 Esquisse des principales solutions de substitution examinées et

raisons pour lesquelles, eu égard aux effets prévisibles sur

I’environnement et la santé humaine, le projet présenté a été retenu 18
2.3 Description du projet 21
2.3.1 Aspects généraux 21
2.3.2 Caractéristiques détaillées 25
2.4 Appréciation de la compatibilité du projet avec 1’affectation des sols 27
2.5 Analyse des effets temporaires, négatifs et positifs, directs et

indirects, a court, moyen et long terme, du projet sur

I’environnement, I’hygiene, la santé, la sécurité et la salubrité

publique et présentation des mesures mises en ceuvre pour

compenser, réduire, supprimer et suivre dans le temps ces effets 28
2.5.1 Mode de réalisation 28
2.5.2 Mesures de suppression, réduction et compensations des effets

temporaires du projet 28
2.6 Analyse des effets permanents, négatifs et positifs, directs et

indirects, a court, moyen et long terme, du projet sur

I’environnement, I’hygiene, la santé, la sécurité et la salubrité

publique et présentation des mesures mises en ceuvre pour

compenser, réduire, supprimer et suivre dans le temps ces effets 30
2.6.1 Effets sur le milieu physique 30
2.6.2 Effets sur le milieu naturel 31
2.6.3 Effets sur les fonctions du territoire et le contexte socioéconomique 32
2.6.4 Effets sur I’ambiance acoustique 34
2.6.5 Effets sur le cadre de vie 34
2.6.1 Estimations des dépenses concernant les mesures d’insertions 34

2.7 Analyse des effets temporaires et permanents sur la santé humaine
et mesures envisagées en réponse aux conséquences dommageables du projet 35

2.8 Analyse des effets cumulés 35
2.8.1 En phase chantier 35
2.8.2 En phase d’exploitation 36
3. Appréciation des impacts de I’ensemble du programme 38
4. Analyse de 1’état initial de la zone et des milieux susceptibles d’étre

affectés par le projet 39
4.1 Présentation du secteur d’étude et de 1’historique du site 39
4.1.1 Le quartier de la Papeterie 39
4.1.2 Historique du site de la Papeterie de Corbeil-Essonnes 41
4.1.3 Développement de Corbeil-Essonnes, une histoire liée a celle de la

Papeterie 41
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4.1.4 Historique des sociétés successives ayant exploite le site 42

4.2 Les documents « cadres » 42
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4.3 Milieu physique 56
4.3.1 Sols et sous-sols 56
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4.4.1 Les milieux rencontrés 71
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4.4.3 Contexte écologique du secteur 72
4.4.4 Especes identifiées au sein des bases de données 74
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terrains de 2007 75
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8.3.1 Mesures mises en place pour assurer la sécurité du chantier 165
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8.3.2 Signalisation du chantier 165

8.3.3 Astreinte et fonctionnement des services de secours et de sécurité 165
8.4 Effets des travaux sur la pollution du site (pollution des sols) 165
8.4.1 Opération de dépollution du site et gestion des terres 165
8.4.2 La mise en ceuvre des mesures de gestion du risque en phase chantier 166
8.5 Effets des travaux sur les eaux superficielles et souterraines 166
8.5.1 En situation courante 166
8.5.2 En cas de pollution accidentelle 167
8.6 Effets des travaux sur le milieu naturel 167
8.7 Effets des travaux sur le patrimoine culturel 167
8.8 Les déplacements 169
8.8.1 Circulation 169
8.8.2 Stationnement 169
8.9 Effets du projet sur la santé 169
8.10 Effets du projet sur I’emploi 169

9. Analyse des effets permanents, négatifs et positifs,
directs et indirects, a court, moyen et long terme, du
projet sur I’environnement, 1’hygiéne, la santé, la
sécurité et la salubrité publique et présentation des
mesures mises en ceuvre pour compenser, réduire,

supprimer et suivre dans le temps ces effets 170
9.1 Effets du projet sur le milieu physique 170
9.1.1 La topographie 170
9.1.2 Effets du projet sur la géologie du secteur d’études 171
9.1.3 Effets du projet sur I’hydrogéologie 172
9.1.4 La pollution des sols et sous-sols 174
9.1.1 Le risque lie a I’inondation par débordement de cours d’eau 174
9.1.2 L’hydrologie et la qualité des eaux 175
9.2 Effets du projet sur le milieu naturel 178
9.2.1 Impacts sur les zones agricoles 178
9.2.2 Impacts sur la flore et la végétation 178
9.2.3 Mise en correspondance avec I’aménagement des berges de I’Essonne 181
9.2.4 Effets du projet sur les zones Natura 2000 182
9.2.5 Effets du projet sur les Zones Humides 182
9.3 Effets du projet sur les fonctionnalités du territoire et sur le contexte
socio-économique 183
9.3.1 Effets du projet sur le contexte humain 183
9.3.2 Effets du projet sur I’occupation humaine des sols 187
9.3.3 Effets sur les éléments socio-économiques 188
9.4 Effets du projet sur le cadre de vie 189
9.4.1 Effets du projet sur la qualité acoustique du secteur (étude acoustique

de 2007, actualisée en 2012) 189
9.4.2 Effets du projet sur le climat et la qualité de I’ Air 195
9.4.3 Effets du projet sur I’environnement architectural et paysager 197
9.5 Estimations des dépenses concernant les mesures d’insertions 199
10. Analyse des effets temporaires et permanents sur la santé humaine et mesures
envisagées en réponse aux conséquences dommageables du projet 199
10.1 Effets sur la santé des polluants atmosphériques 199
10.1.1 Inventaire des polluants d’origine automobile 199
10.1.2 Toxicité des polluants 200
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10.1.3 Relation dose réponse 200
10.1.4 Evaluation de I’exposition humaine et caractérisation des risques

sanitaires 201
10.2 Effets sur la santé des nuisances acoustiques 201
10.2.2 Effets non auditifs 201
10.2.3 Les personnes « cibles > 202
10.2.4 Effets sur les batiments et populations du site 202
10.3 Effets sur la santé de la pollution du sol et des eaux souterraines 202
10.3.1 Identification des sources de dangers, des vecteurs et des cibles 202
10.3.2 Détermination des relations < doses-effets >> 204
10.3.3 Evaluation des expositions 204
11. Analyse des effets cumulés 206
11.1 En phase chantier 206
11.1.1 Phasage, planning et coordinations 206
11.1.2 Effets du projet sur les eaux superficielles et souterraines 206
11.1.3 Les déplacements 207
11.2 En phase d’exploitation 207
11.2.1 La topographie du secteur 207
11.2.2 La gestion des eaux superficielles et souterraines 207
11.2.3 Le milieu naturel 208
11.2.4 La circulation et les stationnements 209
11.2.5 L’acoustique et 1’air 209
11.2.6 Sur les activités 209
12. Présentation des méthodes utilisées pour I’étude 210
12.1 Démarche globale de 1’étude 210
12.2 Méthodes utilisées 210
12.2.1 Aux vues du type d’étude réalisée 210
12.2.2 Application a I’étude d’impact de 1’opération d’aménagement du

quartier de la Papeterie a Corbeil-Essonnes 211
13. Description des difficultés rencontrées par le maitre d’ouvrage pour

réaliser cette étude 212
13.1 Point de situation particuliere 212
13.2 Points particuliers 212
13.3 Liste des principaux documents utilisés pour établir I’étude d’impact 214

2.7.2 Etude de faisabilité. Potentiel de développement en énergies
renouvelables

La réalisation d’un projet d’approvisionnement énergétique d’une opération d’aménagement
nécessite un processus en plusieurs étapes. En amont de ce processus, se situe 1'analyse
préliminaire de faisabilité du potentiel de développement des énergies renouvelables (EnR) ou
analyse de préfaisabilité.
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Le présent document de 68 pages constitue la premiere partie d’un guide a I’intention du
maitre d’ouvrage et de I’aménageur présentant les possibilités et le potentiel
d’approvisionnement et de développement des énergies renouvelables (EnR) de
I’aménagement du site de la Papeterie située a Corbeil-Essonnes.

Il comporte notamment :

1 Introduction
2 Méthodologie et enjeux

2.1 Méthodologie et vision des problématiques énergétiques

2.2 Contexte réglementaire

3 Diagnostic des ressources énergétiques locales et renouvelables

3.1 L’énergie hydraulique

3.2 L’énergie solaire

3.2.1 Données climatiques et gisement brut

3.2.2 Solaire photovoltaique

3.2.3 Solaire thermique

3.3 L’énergie éolienne

3.3.1 Données climatique et gisement brut

3.3.2 Grand éolien

3.3.3 Petit éolien

3.4 La géothermie

3.4.1 Géothermie basse énergie

3.4.2 Géothermie tres basse température

3.5 La biomasse

3.5.1 Gisement brut

3.5.2 Approvisionnement

3.5.3 Biogaz

3.6 Cogénération et réseau de chaleur

3.6.1 Cogénération

3.6.2 Cogénération bois-énergie

3.6.3 Les réseaux de chaleur

3.7 Fonds chaleur

3.8 Synthese du potentiel en énergies renouvelables
4 Evaluation des besoins énergétiques du programme
4.1 Niveaux d’exigence de performance énergétique
4.1.1 La réglementation thermique RT 2012
4.1.2 Comparatif des labels existants

4.1.3 Les réglementations thermiques futures

4.2 Evaluation des besoins énergétiques du projet
4.2.1 Programme prévisionnel

4.2.2 Méthodologie adoptée

4.2.3 Synthese des besoins énergétiques

4.3 Complément sur le solaire

4.3.1 Couverture des besoins

4.3.2 Orientation dans le contexte de la zone d’aménagement du site

de la Papeterie
4.4 Complément sur le bois-énergie
4.4.1 Consommation de bois associée aux besoins

4.4.2 Orientation dans le contexte de la zone d’aménagement du site

de la Papeterie
4.5 Complément sur les réseaux de chaleur
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4.5.1 Quel niveau de densité énergétique ? 48
4.5.2 Orientation dans le contexte de la zone d’aménagement du site

de la Papeterie 49
5 Stratégie énergétique 50
5.1 Quelle échelle de développement ? 50
5.2 Comparaison des filieres, orientation et conclusions. 51
5.2.1 Trois scénarios d’approvisionnement étudiés 51
5.2.2 Approche en cofit d’investissement 52
5.2.3 Cofit global sur 20 ans 53
5.2.4 Approche environnementale : émissions de gaz a effet de serre et

production de déchets radioactifs 55
5.2.5 Création de la microcentrale hydroélectrique 56
5.3 Synthese de I’analyse multicritere 58
6 Conclusions générales 59
7 Annexes 60
7.1 Annexe 1 : Quelques définitions préalables 60
7.1.1 Energie primaire, énergie finale, énergie utile 60
7.1.2 Contenu en gaz a effet de serre 62
7.2 Introduction aux enjeux liés a I’approvisionnement de chaleur et d’électricité 65
7.2.1 Enjeux énergétiques et environnementaux 65
7.2.2 Objectifs européens et nationaux 66

2.7.3 Note d’absence d’observations de I’Autorité environnementale

Cette note de la DRIEE d’lle de France, en date du 5 février 2013, constate qu’aucun avis de
I’autorité environnementale n’a été formulé dans un délai de deux mois. Cette information est
a porter a la connaissance du public.

3. Déroulement de 1'enquéte

3.1. Rencontre avec la municipalité

Le lundi 28 janvier 2013, le commissaire enquéteur et son suppléant ont pu rencontrer les
représentants de la municipalit¢é de Corbeil Essonnes, en la personne de Monsieur Robert
CARRE et de Madame Muriel Hamerstehl. Assistaient également a la discussion Madame
GRUTSCH et Monsieur LECORNET de la société Bouygues Immobilier porteur du projet.
La discussion a été consacrée a la préparation de 1’enquéte.

3.2. Visite des lieux

Le mercredi 27 mars 2013, le commissaire enquéteur s’est rendu sur les lieux afin de se
rendre compte des situations et d’évaluer les éventuelles nuisances que pourrait apporter le
projet.

3.3. Permanences

Les permanences prévues par l'arrété municipal ont eu lieu aux jours et heures prévues :
Date jour heure

22 mars 2013 vendredi 09h00 a12h00
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30 mars 2013 samedi 09h00 a12h00

4 avril 2013 jeudi 14h00 a17h00
10 avril 2013 mercredi 09h00 a12h00
24 avril 2013 mercredi 14h00 a17h00

Dans l'ensemble, les permanences se sont déroulées dans une ambiance calme et
studieuse. Il n'y a pas eu de débordement notable qui aurait pu perturber le déroulement de
I'enquéte.

3.4. Réunion Publique
Sans objet

3.5. Recueil des registres d'enquéte et des documents annexes

L'enquéte s'est terminée le 24 avril 2013 a 17 h 00. La société Bouygues Immobilier était
présente ;le commissaire enquéteur a remis a la mairie de Corbeil Essonnes et a la société
Bouygues Immobilier une copie du registre d’enquéte.

Un PV de fin d’enquéte a été établi (Piece N° 6).

4. Observations du public
Le registre ainsi que le dossier attaché fait I’objet de la Piece N° 7.

4.1 Sur les registres

Deux remarques ont été portées au registre d’enquéte :
- T’une, le 20/3/2013, de M. CAILLY (du Moulin Galant) portant sur la possibilité
d’un acces a la gare de Villabé
- lautre, le 24/4/2013 annoncée le 12/4, de 1’association Corbeil Essonnes
Environnement qui dépose un dossier de 6 pages et 3 annexes. Ce dossier indique
une inquiétude vis-a-vis de
°la pollution des sols,
°la pollution des eaux souterraines et de la riviere,
°la mise en valeur de la riviere et de ses berges,
°urbaniser, c’est imperméabiliser,
°le patrimoine industriel,
°]’enclavement du site, la circulation, le stationnement,
°le potentiel de développement des énergies renouvelables,
°une concertation insuffisante.

5. L’analyse du Commissaire enquéteur
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5.1 Le dossier mis a enquéte

5.1.1 Les documents
Le dossier mis a I'enquéte a été défini au paragraphe 2.7.

5.1.2 La qualité

Le dossier, tel que présenté, a été réalisé en grande partie ou sous la responsabilité de

« BURGEAP » 27 rue de Vanves 92 Boulogne Billancourt.

Le dossier est globalement de bonne qualité ; il est toutefois regrettable que la partie relative
aux énergies renouvelables reprennent une grande partie des options et des illustrations tirées
des propositions de I’association NEGAWATT sans citer cette dernicre et sans adapter les
propositions au cas étudié.

5.1.3 Le droit

Le commissaire enquéteur évalue le dossier tel qu'il est et laisse aux autorités compétentes le
soin de se prononcer sur la 1égalité de ce dossier. Il lui semble cependant que le dossier ne
présente pas de lacune importante.

5.2 Les avis des personnes concernées

5.2.1 Avis de I'AE

L’ autorité environnementale n’a pas émis d’observation sur ce dossier et 1’a fait savoir par
note DRIEE 2013/177 du 5 février 2013.

5.3 Les réactions des habitants

5.3.1 Les écrits

Une premiere remarque évoque la possibilité d’un acces vers la gare de Villabé.
Bien qu’il existe une gare (Moulin Galant a moins de 500 m, il pourrait étre avantageux de
prévoir également un cheminement vers la gare de Villabé.

La seconde remarque concerne la dépose d’un dossier par I’association Corbeil Essonnes
Environnement.

° pollution des sols,

° pollution des eaux souterraines et de la riviere,

° mise en valeur de la riviere et de ses berges,

° urbaniser, c¢’est imperméabiliser,

° patrimoine industriel,

° enclavement du site, la circulation, le stationnement,

° potentiel de développement des énergies renouvelables,

° concertation insuffisante.

Ce document retrace tout 1’historique du site de la Papeterie et dépasse souvent le cadre plus
restreint de 1’étude d’impact relative au PC 091 174 12C1056.

Par ailleurs, la société Bouygues Immobilier a répondu point par point aux diverses
inquiétudes manifestées.
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Le commissaire enquéteur estime que les points soulevés trouvent une réponse dans le
mémoire du promoteur, notamment la question fondamentale de pollution des terrains.

5.3.2 Le ressenti

Bien que des documents de concertation existent, il semble qu’un déficit de communication
perdure.

Si la mairie et la société Bouygues Immobilier ont, semble t il, communiqué sur ce projet, cet
effort n’apparait pas avoir totalement porté ses fruits. Il convient donc de s’interroger sur la
méthode et le systeme de communication mis en ceuvre. Il existe, cependant, un déficit
d’image dans la volonté de concertation de la mairie qui peut apparaitre préoccupant.

6. Les Réponses de Bouygues Immobilier

La société Bouygues Immobilier a transmis des réponses aux questionnements apparus au
registre d’enquéte (Piece N° 8).

Le commissaire enquéteur constate que la plupart des remarques formulées ont été
examinées.

Les réponses apportées précisent le domaine particulier et limité de I’enquéte. Elles
s’intéressent, cependant, a I’ensemble du site de la Papeterie en s’appuyant sur les études
menées par la société ANTEA. Le rapport n° 67316/A de juillet 2012 (Document de plus de
120 pages) donne une vue extrémement précise des risques inhérents a la vie d’une population
sur les terrains concernés et indique les servitudes a mettre en ceuvre afin de limiter les
conséquences des nuisances constatées.

Par ailleurs, le rapport ANTEA étant trop important pour €tre joint, le commissaire enquéteur
a retenu une note interne de Bouygues Immobilier rappelant les mesures a mettre en ceuvre et
responsabilités ( Piece N° 8-1).
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7. L’avis du Commissaire Enquéteur

7.1 Légalite de la procédure

La procédure d’enquéte publique concernant I’étude d’impact établie dans le cadre du permis
de construire PC 091 174 12C1056 s’est déroulée, de 1’avis du commissaire enquéteur, de
maniere réglementaire.

Les dossiers fournis sont assez complets; I’information du public s’est déroulée
conformément aux regles en la matiere ; I’enquéte n’a pas donné lieu a difficulté particuliere
ayant entaché la possibilité du public de s’exprimer.

Le commissaire enquéteur dont la mission n’est pas de dire le droit s’en remet toutefois au
controle des autorités compétentes afin de valider I’enquéte.

7.2 Le dossier

Bien que tres conséquent, le dossier aurait gagné s’il avait comporté un résumé plus
accessible a la population.

7.3 Acceptation sociale du projet

L’enquéte a recueilli tres peu de remarques sur le registre d’enquéte. Seule, une association a
déposé un dossier. Les remarques traduisent une inquiétude notamment en maticre de
pollution des sols et de la nappe phréatique.

Le Commissaire enquéteur considere que le projet, tout en étant encore perfectible, peut
étre considéré comme socialement acceptable. Il recommande, toutefois, d’intensifier la
concertation et, lorsque la décision est prise, d’expliquer longuement les mesures mises en
ceuvre par la ville et/ou la société Bouygues Immobilier.

7.4 Avis de I'autorité environnementale
L’autorité environnementale n’a fait aucune remarque sur le dossier concerné.

7.5 Réponse de Bouygues Immobilier

La société Bouygues Immobilier détentrice du permis a transmis un mémoire en répondant
point par point aux inquiétudes formulées par I’association Corbeil Essonnes Environnement.
Ce mémoire, dépassant le cadre étroit du dossier en enquéte, s’appuie sur les études réalisée
par la société ANTEA notamment dans le cadre de la pollution du site ; il rappelle également
les actions prévues pour la protection du patrimoine. Les normes de construction et de
stationnement y sont rappelées.

Par ailleurs, Bouygues Immobilier indique avoir pris les mesures de gestion des eaux
d’écoulement sur le site.

Ayant pesé ces éléments, le commissaire enquéteur donne un

AVIS FAVORABLE

au projet.
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Le commissaire enquéteur recommande toutefois a la mairie et a la société Bouygues de
parfaire leur démarche de communication afin de construire une meilleure discussion
participative avec la population. Une concertation est toujours nécessaire mais jamais
suffisante.

Il souhaite notamment que les actions a mener dans le cadre du PPRI soient clairement
explicitées a la population.

Enfin, le commissaire enquéteur demande que le rapport ANTEA soit porté a la connaissance
du public et notamment de 1’association CEE.
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Décision du Tribunal Administratif
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSATLLES
22/01/2013
N E13000005 /78 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

Vu cnregiswée Ie 17/01/13, la lettre par laguelle la Commune de Corbeil Iissonng
demandc la désignation d’un commissaire enguéleur en vue de proeéder 4 une enguéle
publique ayant pour objet ;

L'érude d'impact établie dans le cadve du permis de construire n® PC 094 (74 [2C1056
déposé par ta société Bouygues Immobilier ;

Vu le code de l'environnement ;
Vi le code de I'urbanisme ;
DECIDE

ARTICLE 1 :Monsicur Pierre BARBLER est désigné en qualité de commissaire enquétcur
titulaire pour I'enquéle publique mentionndée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Roger VAYRAC est désigné en gualilé de commissaire enquéleur
suppléant pour |'engquéte publiqgue mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :La SOCILTE BOUYGUES IMMOBLLIER, versera dans le délai de 15 jours, &
la Caisse des dépiits ¢t consignations - Dircetion du bancaire réglementd,
gestion du fonds d'indemnisation des commissaires enguétears, 15, guai
Anatele France 73700 Paris 07 8P - compte n® 40031 00001 0000279168 T 64,
une provision d’un montant de 1500 euros.

ARTICLE 4 :Pour les besoins de "enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utihser son véhicule, sous réscrve de satisfaire aux conditions prévucs ¢n
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 5 :l.a présente décision sera nolilide au Mare de la Commune de Corbeil
Lssonne, a Monsieur Pierre BARBER, 4 Monsieur Roger VAYRAC, au
Directeur de la SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER et a la Calssc des

dépdts et consignations.

Tait & Versailles, le 22/01/2013

Postir fe 15

P f=p effler Adioint

Guy ROTH



Arrété Municipal
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ARRETE N°2013/291
REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

PORTANT OUVERTURE DE LENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A L’ETUDE
D’IMPACT ETABLIE

DANS LE CADRE DU PERMIS DE CONSTRUIRE PC 091 174 12C1056 DEPOSE PAR
LA SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER

Le Maire,
Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le décret n° 2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d'impact des
projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements

Vu le code de I’Urbanisme et notamment ses articles L..422-1, R.421-1 et R 423-1 et suivants

Vu le code de ’environnement, et notamment ses articles L. 123-3 et suivants, R.122-2 et
suivants, et R 123-9 et suivants,

Vu le décret n° 2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d'impact des
projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements

Vu la demande de permis de construire n® 091 174 12 C1056 pour la construction de 4 ilots
comprenant 220 logements, un parc public, un centre commercial, une salle polyvalente et
une creche déposée par la société Bouygues Immobilier,

Vu I’avis de I’autorité administrative de 1’Etat compétente en matiere d’environnement en
date du 5 février 2013

Vu le dossier présenté pour €tre soumis a la procédure d’enquéte publique,

Vu la décision n° E13000005/78 en date du 22 janvier 2013 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Versailles désignant Monsieur Pierre BARBER en qualité de
commissaire-enquéteur titulaire et Monsieur Roger VAYRAC en qualité de commissaire-
enquéteur suppléant,

Considérant qu’il y a lieu de soumettre a enquéte publique I’étude d’impact établie dans le
cadre du permis de construire n° PC 091 174 12 C1056 déposé par la société Bouygues

Immobilier,

Sur proposition de Monsieur le Maire,

ARRETE:
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Article ler : Il sera procédé a une enquéte publique pour une durée de 30 jours, du vendredi
22 mars 2013 au mercredi 24 avril 2013 inclus, portant sur I’étude d’impact relative au permis
de construire n® PC 091 174 12C1056, déposé le 27 juillet 2012 par la société Bouygues,
Immobilier, représentée par Monsieur Alexandre LECORNET, domiciliée 1, rue Galvani

91 300 Massy.

Article 2 : Monsieur Pierre BARBER, exercant la profession de consultant en énergie,
environnement et déchets, a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur titulaire. En cas
d’empéchement, il sera remplacé par son suppléant, M. Roger VAYRAC, cadre logistique du
BTP en retraite.

Article 3 : Monsieur Pierre BARBER, commissaire-enquéteur, ou en cas d’empéchement son
suppléant, recevra au centre administratif de Corbeil-Essonnes, 11 avenue Darblay, 91100
CORBEIL-ESSONNES les jours et horaires suivants :

Vendredi 22 mars 2013 de 9h00 a 12h00
Samedi 30 mars 2013 de 9h00 a 12h00
Jeudi 4 avril 2013 de 14h00 a 17h00
Mercredi 10 avril 2013 de 9h00 a 12h00
Mercredi 24 avril 2013 de 14h00 a 17h00

Article 4 : La personne responsable du projet aupres de laquelle des informations peuvent étre
demandées est la société Bouygues Immobilier représentée par Monsieur Alexandre
LECORNET - 1 rue Galvani 91300 Massy.

Article 5 : L’autorité compétente pour prendre la décision concernant la demande de permis
de construire susvisée est le maire de la commune de Corbeil-Essonnes.

Au terme de 1’enquéte publique et apres réception de I’avis du commissaire enquéteur, le
permis de construire pourra étre accordé ou refusé.

Article 6 : Le dossier soumis a enquéte publique est composé d’une étude d’impact
comportant un résumé non technique, d’une étude de faisabilité sur le potentiel de
développement en énergies renouvelables et de I’avis de 1’autorité administrative de 1’Etat
compétente en matiere d’environnement ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non
mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur.

L’étude d’impact concerne le permis de construire n° PC 091 174 12C1056 portant sur un
terrain de 22 032 m?2 situé entre la rue de la Papeterie et la riviere Essonne et visant
I’aménagement d’un parc public, la construction de 5 immeubles d’habitation et d’un
ensemble comprenant un centre commercial une creche et des logements. La surface de
plancher totale projetée est de 16 352 m?2.

Le dossier d’enquéte sera déposé et consultable au centre administratif, 11 avenue Darblay,
91100 CORBEIL-ESSONNES, pendant trente jours consécutifs aux jours et heures habituels
d'ouverture de la Mairie, du vendredi 22 mars 2013 au mercredi 24 avril 2013 inclus, soit les
lundi, mardi, mercredi et vendredi de 8h45 a 12h00 et de 13h45 a 17h15, les jeudi de 13h45 a
17h15 uniquement et les samedi de 9h a 12h00.
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Chacun pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par correspondance au commissaire-
enquéteur a la mairie, 11 avenue Darblay, 91100 CORBEIL-ESSONNES. Elles seront jointes
au registre d’enquéte et tenues a la disposition du public.

Les observations écrites ou orales du public sont également regues par le commissaire
enquéteur au lieu, jours et heures fixés a I’article 3 du présent arrété.

Article 7 : A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article ler, le Maire de Corbeil-
Essonnes transmettra au commissaire-enquéteur le dossier d’enquéte publique assorti, le cas
échéant, des documents annexés.

Le registre sera signé et clos par le commissaire-enquéteur.

Le commissaire-enquéteur rencontre dans la huitaine le responsable du projet et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de synthese.

Le responsable du projet dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles.

Le commissaire-enquéteur dispose d’un délai de trente jours, a compter de la date de cloture
de I’enquéte, pour transmettre au maire le dossier avec son rapport et, dans un document
séparé, ses conclusions motivées.

Article 8 : Une copie du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur sera adressée a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Versailles, a Monsieur le Préfet du
département de I’Essonne et a la société Bouygues Immobilier.

Pendant un an a compter de la date de cl6ture de I’enquéte, le public pourra consulter la copie
du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur a la mairie de Corbeil-
Essonnes.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront publiés sur le site
internet de la commune (corbeil-essonnes.com)

Article 9 : Un avis au public, portant les indications contenues aux articles précédents, sera
publié a la charge du titulaire du permis de construire, en caractéres apparents, quinze jours au
moins avant le début de I’enquéte, et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département de I’Essonne.

Quinze jours au moins avant I’ouverture de 1’enquéte et durant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera affiché a la mairie de Corbeil-Essonnes et diffusé sur le site internet de la ville. Cet
avis sera publié sur les panneaux d’affichage du centre administratif et des mairies annexes de
la commune.

Dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité, il sera procédé par les
soins du demandeur a 1’affichage du méme avis sur les lieux ou en un lieu situé au voisinage
des travaux projetés et visible de la voie publique.
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Article 10 : Toute personne peut, sur sa demande écrite et a ses frais, obtenir communication
du dossier d’enquéte publique aupres de Monsieur le Maire de Corbeil-Essonnes, des la
publication de I’arrété de 1’ouverture de 1I’enquéte.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de 1’enquéte.

Article 11 : le Maire de Corbeil-Essonnes et le commissaire-enquéteur sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de 1’exécution du présent arrété.

Article 12 : le présent arrété sera adressé a Monsieur le Préfet de I’Essonne, affiché et publié
au recueil des actes administratifs de la commune de Corbeil-Essonnes.

Fait a Corbeil-Essonnes, le 4 mars 2013

Le Maire
Jean-Pierre BECHTER
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ANNON CES LEGALES

Nous vous rappelons que nous vous offrons la
possibalité d'insérer vos annonces sur -

= Paris {(75) -

* Seine-ct-Mame (77)

» Yvelines (78)

» Hauts-de-Seine (92
* Seine-Saint-Denis (93)

= Val-de-Marne (94)
= Waul-d Oise (95)
~« Dise (60

= Et tous les autres département s

Consultez-nous :
Fax

Tel.: 01.69.36.57.10 .

. 01.69.36.57.20 :
Email : al@le-republicain.fr
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AVIS D’OUVERTURE D’UNE ENQUETE PUBLIQUE
RELATIF A L’ETUDE D’IMPACT ETABLIE DANS LE CADRE
DU PERMIS DE CONSTRUIRE PC 091 174 12C1056

DEPOSE PAR LA SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER

Par arrété n°2013/291 en date du 4 mars 2013, Monsieur le Maire a prescrit I’ouverture d’une
enquéte publique pour une durée de 30 jours, du vendredi 22 mars 2013 au mercredi 24 avril
2013 inclus, portant sur I’étude d’impact relative au permis de construire n® PC 091 174
12C1056 déposé le 27 juillet 2012 par la société Bouygues Immobilier.

Monsieur Pierre BARBER, exercant la profession de consultant en énergie, environnement et
déchets, a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur titulaire. En cas d’empéchement,
il sera remplacé par son suppléant, M. Roger VAYRAC, cadre logistique du BTP en retraite.
Le commissaire-enquéteur, ou en cas d’empéchement son suppléant, recevra au centre
administratif de Corbeil-Essonnes, 11 avenue Darblay, 91100 CORBEIL-ESSONNES, les
jours et horaires suivants :

Vendredi 22 mars 2013 de 9h00 a 12h00

Samedi 30 mars 2013 de 9h00 a 12h00

Jeudi 4 avril 2013 de 14h00 a 17h00

Mercredi 10 avril 2013 de 9h00 a 12h00

Mercredi 24 avril 2013 de 14h00 a 17h00

La personne responsable du projet aupres de laquelle des informations peuvent étre
demandées est la société Bouygues Immobilier représentée par Monsieur Alexandre
LECORNET - 1 rue Galvani 91300 Massy.

L’ autorité compétente pour prendre la décision concernant la demande de permis de
construire susvisée est monsieur le maire de la commune de Corbeil-Essonnes.

Au terme de 1’enquéte publique et apres réception de I’avis du commissaire enquéteur, le
permis de construire pourra étre accordé ou refusé.

Le dossier soumis a enquéte publique est composé d’une étude d’impact comportant un
résumé non technique, d’une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en
énergies renouvelables et de I’avis de 1’autorité administrative de I’Etat compétente en
matiere d’environnement ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire-enquéteur.

L’étude d’impact concerne le permis de construire n° PC 091 174 12C1056 portant sur un
terrain de 22 032 m? situé entre la rue de la Papeterie et la riviere Essonne et visant
I’aménagement d’un parc public, la construction de 5 immeubles d’habitation et d’un
ensemble comprenant un centre commercial une creche et des logements. La surface de
plancher totale projetée est de 16 352 m?2.

Le dossier d’enquéte sera déposé et consultable au centre administratif, 11 avenue Darblay,
91100 CORBEIL-ESSONNES, pendant trente jours consécutifs aux jours et heures habituels
d'ouverture de la Mairie, du vendredi 22 mars 2013 au mercredi 24 avril 2013 inclus, soit les
lundi, mardi, mercredi et vendredi de 8h45 a 12h00 et de 13h45 a 17h15, les jeudi de 13h45 a
17h15 uniquement et les samedi de 9h a 12h00.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par correspondance au commissaire-
enquéteur a la mairie, 11 avenue Darblay, 91100 CORBEIL-ESSONNES. Elles seront jointes
au registre d’enquéte et tenues a la disposition du public.
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Les observations écrites ou orales du public sont également regues par le commissaire
enquéteur au lieu, jours et heures fixés ci-dessus.
A l'expiration du délai de I'enquéte, le Maire de Corbeil-Essonnes transmettra au
commissaire-enquéteur le dossier d’enquéte publique assorti, le cas échéant, des documents
annexés.
Le registre sera signé et clos par le commissaire-enquéteur.
Le commissaire-enquéteur rencontre dans la huitaine le responsable du projet et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de synthese.
Le responsable du projet dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles.
Le commissaire-enquéteur dispose d’un délai de trente jours, a compter de la date de cloture
de I’enquéte, pour transmettre au maire le dossier avec son rapport et, dans un document
séparé, ses conclusions motivées.
Pendant un an a compter de la date de cl6ture de I’enquéte, le public pourra consulter la copie
du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur a la mairie de Corbeil-
Essonnes.
Le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront publiés sur le site
internet de la commune (corbeil-essonnes.com)
Un avis au public sera publié a la charge du titulaire du permis de construire, en caracteres
apparents, quinze jours au moins avant le début de I’enquéte, et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département de
I’Essonne.
Quinze jours au moins avant I’ouverture de I’enquéte et durant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera affiché a la mairie de Corbeil-Essonnes et diffusé sur le site internet de la ville. Cet
avis sera publié sur les panneaux d’affichage du centre administratif et des mairies annexes de
la commune.
Dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité, il sera procédé par les
soins du demandeur a 1’affichage du méme avis sur les lieux ou en un lieu situé au voisinage
des travaux projetés et visible de la voie publique.
Toute personne peut, sur sa demande écrite et a ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte publique aupres de Monsieur le Maire de Corbeil-Essonnes, des la publication de
I’arrété de 1I’ouverture de 1’enquéte.
Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de 1’enquéte.
Fait a Corbeil-Essonnes, le 4 mars 2013

Le Maire
Jean-Pierre BECHTER
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REFUDLIOUE FAANGAISE
BEPARTEMENT DE L BSnrmpE

CORBEIL-ESSONNES

CERTIFICAT

Je soussigné, Jean-Pierre BECHTER, Maire de la Ville de Corbeil-Essonnes, cortifie
avoir fait afficher anx lieux ordinaires et de maniére continue, a partir du 07 mars au
25 avril 2013, l'arrété municipal n® 2013,/291 du 4 mars 2013 portant ouverture de
Fenquéte publique relative a "éhude d'impact établie dans le cadre du permis de
construire n® 091.174.12C 1056, déposé par la Société BOUYGUES IMMOEILIER.

Le présent certificat est délivrs pour servir et valoir ce que de droit,

Fait 4 Corbeil-Essonnes, le 2 J AVR. 2013

Par délézation,
le Directeur gendral des services

Tous les courriars sont & adrasser & Monsiaur le Maire -
Hétel de Vill= = 2. ploce Galignani ® 91108 Carheil-Fssannes Cedlax = Tél : 0] 6089 71 79 « Fax : 01 &0 89 71 01
hitp://wenw.corbeil-essonnes com
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Procés-Verbal de fin d’Enquéte

L'enquéte relative 3

I'dtude d'impact établle dans le cadre du permis de construire N° PC0O91 174 12C1056
déposé par la Sociéte Bouygues immobifier

S’ect terminée le mercredi 24 avril a 17h 00.

La Société Bouygues Immobilier étant présente lors de cette fin d'enquéte, il lui a été remis
ce jour, ainsi d"ailleurs, gu'a la mairie de Corbeil Essonne une copie du registre d’enquéte.

Le commissaire enguéteur a demandé une réponse écrite point par point aux diverses
observations formulées.

Orsay, le 26 avril 2013 Le commissaire enquéteur
A

e
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

République Francaise

Préfecture

Commune _z:le_. Cﬂ-rl’ﬂ-ﬂ..:lllq .ESS@GHES

Ingtallations classées pour la protection de I'environnement
plan d'occupation des sols (F.O.5.)

plan d'aménagement de zones (PA.Z)

schéma de cohérence territoriale (5.C.0.T.)

plan local d'urbanizme (EL.UL)

carte communale

RESNBEEINRNED

classeament de vairie

divers Chude. < ionpact

5

Objet de Fenquéte : Ehaede I |rr|?3.d-' clalslie -.-_,—_j,c;m's. le. cadne dau
pamis ode conshuice RC081 3G A2C ,J.DSE c!.e_?akc .,".‘w.fb socveln|
i?:@uljgd&a Tl:nm::"smh%_ !

sofiac
«

11, + 02 83 28 84 80
référence 22-26-05 _ fax - 02 82 38 84 g4 EDITION

41
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Corbeil -Essonnes Environnement

Association déclarée n* WR12001630, fondée em 1983
adhérente i Tasomne-Nature-Tavironnemenl
I3, me du 14 juillet 91100 Corbeil-Essonnes
cum Muence® Forngee v
it e corbeil- essonnes- envitonnament. org
o higcfwary conflucnes-47 arg

Corheil-Essonnes, |e 23 avril 2013

objet ; enguéle publique ! aménagement du site de la Papeterie de Corbeil-Essonnes
- étude d'Impact phase 2 - Permis de Construire valant divislon
- étude de faisabilité sur le patentiel de développement en énargies renouvelab les

Mansizur le Commissaire Enquéteur,

MNous wous prions de prendre conngissance de l'avis de notre association, CORBEIL-ESSOMNMNES-
EMVIRONNEMEMNT, au sujet da 'enquéte publigue citée ci-dessus en abjet.

Motre avis concerne das points essentiels qui avaiant déja été soulignés lors de précédentes
consultations puisque nous nous intéressions au site de la Papeterie antérievrement a tout projet
[woir historigue de notre action) et que nous nous sornmes manifestés dés que |e site fut confié a un
promoteur-

4 ion ols

"Lanalyse kistorigue @ permis de distinguer, ser emprise du site, des dguipements or activités gui, gu cours des
décenndes, omt pu genérer une polfution des sols, oinsé que des zones presentant des onomalles de
coacantratinne dons les ool ot leg eowx "

Le site, de par son histoire, est donc particuliéremnent expose. De ce fait, plusieurs points sont &
souligner.
«  Toujours dans ce méme rapport, il 8tait reconny que les terrmaing &taient pollués et

imposaient done des servitudes d'utilisation. De fait, I'exploftation des sols pour des potagers
ol la plantation d'arbres fruitiers ne pouvait tre autorisée. 1| a été admis gu'une telle
contrainte était inapplicable dans la durée et que donc la création de jardins privatifs sur
I'aménagement de |a phasze 1était impossible,
0r, dans Maménagement de la phase 2, 7l est prévy des jardins familiaux, en rive gauche de
I'Essonne, au sud, [oustant ay nord une zone PPRI blew ciel, la nappe affleurant 4 50cms.
"En siluoiion de houles eouy 16 Nappe serg reacontrée & mains de 50ciris du sal sur Vessentie! de o
rive  dy site. Au sud de celle mone, fo noppe deviert of leuronte oo seb afffevronde,
page 614216 * If n'ast donc prs @ exclure qu'en situation exceptionnelle, fo bottamant de riviere soit
superedr, VOIRC que i ihddre inande par débardements les terres avolsinantes ™

Remarques et propositions CEE

» Lo profordeur moyenne de ig poffution etait estimée § 3 m”,

#  L'assoclation pense que la protondeur de la pollution est toujours de 3 métres pulsgu’ll n'y
pas eu d'excavation aussi profonde sur ['ensemble du terrain ; caci n'est done pas compatible
aver |'exploitation des sols pour la culture ou |a plantation d'arbres fruitiers & destination
alimentaire.

Site de la Papeterie
Bouygues Immobilier Dossier E13000005/78




Tanute intervention qui cansisterait 8 amener 50 centimétres de terre propre, afin de réaliser
un tel projet, ne met pas cet sspace & 'abri d'une inondation, et remuersit les sgls d'une
friche industrielle pollude.
# Oue la dépallution sur la totalité du site réponde & présont a la directive de [évrigr 2007
permellant la carstruction d'une créche, d'une écale, d'une résidence pour personnes dgées
B est une chose mais en auoun cas elle ne permet 'exploitation des terrains pour 14 culture
potagere et fruitiére.

¥ L' associalion 3 fait des contre propositions & la socisté Bouygues pour d'autres utilisaticns
de cet espace comme la création d'un espace vert aver découverte de la flore, en s'inspirant
du parc de Bercy et & présent, par la plantation d'une roseraie, la mise en place d'un rucher,
la création d'une zone d'experimentation pour plantes & dépolluer les sols, ou |2 parcours
sporlif, projeté en phase 3, qui serait mieux situg et plus adapté car il garantirait mieux la
sécurité des personnes

# Par ailleurs en 2007 le bureau d'drude ANTCA avait rendu un rappert sur '8tat initial de
pollution du sile et éabord un plan de gestion de la dépollution en plisieurs scenari
accomgagné d'un calendrier de suivi. Pour guelle rason, dans e dossier en consultation,
AMTEA n'apparait-il plus comme raférent dans la gestion de la dépalluticn

s paragraphe 2.5-2-2 : "Bouygues Immobiler s'ossurera que Jes précanisotions emises o sem i Plan
fe GEStion des terres soient ngoureusement respect fes
# el est le cahier des charges par rapport & ce plan de gestion ¥

2-Pollution des eauy sputerraines et de 1a rividre
La pollution des sols, sur un tel site, est associée a la pollution des eaux souterraines et de fa riviere,
Wous signalons dong
« [Dans son rapport de 2007, ANTEA préconlsait la surveillance quadriznnale de la qualité de ba
nappe : ces résultals n'apparaisscnt pas dans cette étude mals par contre, an ne parle plus
aque d'une surveillance annuelle de la qualité des eaux, oo ogui tond 3 dire gue la qualité de
I'=au est satisfalsante et répondra awx normes de la DCE en 2015,

Remarques et propasitions CEE
% Mous savons que ces normes sant repoussées 3 2027 a cause de |a présence d'hydrocarbures
aromatiques polycycliques; or cette surveillance devrait s'imposer ne serait-ce quien raison
de leur présence dars [es sols de 'ancienne papeterie,

# |l faut ajouter gue si la faune piscicale est d'une bonne moyenne, ofle reste toujours impropre
4 la consommation & cause de Iz gualité des eaux dans lagquelle elle évolue.

* Dans cette meéme étude d'impact, il est précisd par deux fois gu'un dessier “Loi sur I'Eau "est
résaliset di fagon concomitante mais celui-ci ne figure pas zu dessier mis 3 l'enquéte publique.
Il et 6té souheitable gu'il v sait,
3-1a mise en valewr de la riviére bergas

Remarques et propasitions CEE
¥ Toujours en référance & la figure 5 scenario 2, nous avons toujours pansé que |'orienlalion
des bitiments en parall#le de |a rue de la Papeterie et de la rivigre créait un mur et donc
occultait la vue sur lo cours d'eau, ne la mettant pas en waleur camme elle e mérite.
Larientation nord sud aursil, elle, oréé ce point de wue.

¥ DOcplos, le parc public, inltlalement pasitionné en rive droite au sud, lors de |2 toute premigre
présentalion du prajot au public en juin 2007, aurait permis un corridor vert plus large done

2
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plus propice 3 la biodiversité que la bande de 3m laissée libre en bord de riviere pour
déplacements doux.

Le parc est situé maintenant en cceur d'ilot et de ce fait, rompt le corridor vert et nuira a ces
échanges naturels. La ZMIEFF de Moulin Galant en amaont, est trés proche

Enfin, l'orientation nord sud aurait été plus favorable aux énergies renouvelables dont devrait
Btre équipé les batiments ainsi qu’a la gestion des eaux de ruissellement du coteau.
L'association avait déja formulé des remargues en ce sens lors de I'enguéte publique du
Schéma directeur de I'Assainissement présenté par le SIARCE, schéma qui a été adopté en
conseil municipal début 2013 (voir annexe 2 : avis de CEE sur le Schéma Directeur de
I'Assainissement + la réponse du commissaire-enguéteur)

¥ Enfin, il est présenté dans le document que les berges de la riviere seront ombragées ; cette
situation n'est pas possible, parce que les futures plantations sur le talus du cours d'eau et les
bosquets plantés sur la berge ne le permettront pas (exemple : réaménagement des berges
de I'Essonne, trongon Combes Marnes, rue de Paris).

4-Urbaniser, c'est imperméabiliser

En écho au point précédent, nous relevens :

of figure 5 scenario 2"d'implanter les bdtiments en essayant ou maximum de créer des percées sur le pare, les
espoces verts ou I'Essonne |...)

de minimiser les expasitions Nord Sud des batiments et donc de favoriser les expositions Est Ouvest)”

Remarques et propositions CEE

» Dans son avis 3 I'enquéte publique sur le schéma directeur d'assainissement, I'association
remarquait : "De méme pour le site des anciennes papeteries, les aménagements des bassins
d'orage et de noues ne concernent que la gestion des eoux sur 'emprise fonciére de
l'opération, le raisonnement n'est pas @ I'échelle du bassin versant,

¥ A noter, por ailleurs, que le plan de masse fourni dans le document de '"étude de terrain et
modélisation {p 95) ne représente pas la réalité ; les bdtiments ne sont plus perpendiculaires
ou coteau ce gui ourait permis une gestion plus naturelle des eaux de ruissellement vers un
exutoire, mais paralléles au coteau, créant ainsi un obstacle & leur bon écoulement.”

Mos remargues pointaient la contradiction entre le plan d'aménagement retenu dans le SDA
{adopté depuis en Conseil Municipal) et le plan d'aménagement soumis aujourd’hui a
enquéte publigue par Bouygues Immaobilier.

¥ Enfin, Il est fait référence au paragraphe 7-1-9 - volet habitats humides et zone humide -, a la
création d'une zone humide qui ne répond pas du tout aux critéres de la zone humide, mais
plutét aux critéres techniques de création de fossés et de bassins de rétention permettant de
collecter des eaux de pluie et de ruissellement, rendus nécessaires par l'imperméabilisation
des sols et des sous sols, afin de garantir une gestion quantitative des eaux,

5-Le patrimoine industriel

Le site de la Papeterie, outre I'emprise fonciére gqu'il représentait, offrait aussi un patrimeine
industriel remarquable, et remargué, puisgu’au moment ol les batiments s'effondraient sous I'action
des pelleteuses, le Conseil Régional d'lle-de-France arborait sur ses murs extérieurs - boulevard des
Invalides - une exposition consacrée au patrimaine industriel de la région, ol la Papeterie figurait en
bonne place, pendant que le service Patrimoine du Conseil Général publiait une édition consacrée a
I'histoire de la dite papeterie. Cet intérét a été inversement proportionnel aux réalités des choses et
malgré nos alertes n'a rien empéché....ou si peuw.
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Il nous faut done nous réjouir de ce qui a été sauvé, méme si les batiments les plus chargés d"Histoire
n'‘ont pu &tre épargnés. Pour cela, il aurait fallu associer a cette opération un projet communal
ambitieux.

Remarques et propositions CEE
¥ Il reste a sauver la maison de maitre, située a l'entrée historigue du site.

Motre association, avec l'association AUDHACCE (association pour ['Urbanisme et le
Développement Harmonieux Concerté de Corbeil-Essonnes), Sylvie CONTREPOIS - de la
Lendon Metropolitan University (projet SPHERE), René MAHAUT - de I'Institut d'Histoire
Sociale du Livre et Odile NAVE - du Centre d'Action, de Recherches et de Documentation des
Entreprises (projet SPHERE) ont adressé un courrier au maire de la commune pour faire des
propositions guant 3 l'usage de la maison de Maitre le 11/12/12 et n'ont, & ce jour, regu
aucune réponse (copie du courrier en annexe 3)

5-Lencl i i it Mt l

Dans son recours gracieux du 09 avril 2009 contre les permis de construire de la 1ére phase de
I'aménagement de la Papeterie, I'association CEE notait déja que "le site était trés enclavé et que
I'sugmentation importante de la population dans ce quartier (8% de la population totale de la ville)
n'avait foit l'objet d'aucune étude sérieuse de circulation”.
En 2012, malgré le complément d'étude de circulation réalisée par la méme société qu'en juin 2007,
CDVIA, aucune réelle amélioration aux prablémes enclavement/circulation n'a £té apportée, les
propasitions sont les mémes qu'en 2007-2008 :
« - quelques aménagements complémentaires pourraient étre également prévus a certains carrefours
pour optimiser leur fonctionnement (mise en place d'une fléche d'anticipation, déplacements de
fardiniéres) (111)

- vérifier a terme le fonctionnement du passoge & niveau ou droit de la gare du Moulin
Galant......Enfin, il conviendra d'étre vigilant sur le stationnement sur la RN7 dans "Essonnes”. (11}

Remarques et propositions CEE
¥ Ces propositions ne peuvent &tre prises au sérieux. Et la circulation de ce quartier doit étre
revue par rapport aux flux avec les communes périphérigues et les autres quartiers

¥ Il nous faut ajouter que le stationnement est aussi un probléme récurrent dans ce quartier
devenu résidentiel. Ainsi la nouvelle voirie traversant les résidences de la lére phase de
I'aménagement du site est, déja, chaque soir, encombrée de voitures stationnées 3 cheval
sur les trottoirs, de fagon anarchigue, depuis la rue de la Papeterie jusqu'au pont en coeur
du site, ce qui ne laisse aucune autre possibilité aux piétons que de marcher sur la chaussée!

7-Le potentiel de développement en énergies renouvelables

Toute action ou opération d'aménagement telle que définie a I'article L 300-1 du code de 'urbanisme
et faisant I'objet d'une étude d'impact (datée dans la cas présent d'octobre 2012 alors que Bouygues
Immabilier n'est plus 'aménageur) doit faire I'objet d'une étude de faisabilité sur le potentiel de
développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur I'opportunité de la création
ou du raccordement 3 un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et
de récupération.

L'objectif, traduit par un certain nombre de disposition des lois dites Grenelle | et Grenelle II, est ainsi
d'intégrer la problématique énergétiqgue en amont des réflexions relatives a I'évolution des
territoires, afin de permettre 'émergence de politiques locales de réduction des consommations
d'énergie, de limitation des émissions de gaz a effet de serre et de développement de |'utilisation des
eénergies renouvelables,
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L'ldéa da rette &tude n'est pas de faire une &tude simplement par obligation administrative, mais
bien de contribuer & réaliser un aménagement de gualité, gui réponde durablement aun enjeux.

Remargues et propositiohs CEE

¥ MNous pensons gque Iimportance d'une étude amont sur le développemnent des gnergies
renowvelables dans les nouveauy aménagements, auralt nécessité gu'elle soit inlégrée a la
convention d'aménagcment awec wne obligation - négociée, mals contractuelle,
d'application.
Sans cette contrainte contractuelle, 'aménageur n'obligera pas les acquérgurs de charge
foncigre & construire des logements ou des équipements mettant en uvre des énergies
renouvelables. La preuve élant gue la 1% ranche de 643 logements s'est construite ou esl en
cours d'achévernent sans prise en compte des énargies renouvelables et que la 2°™ tranche
risgue d'étre réalisée de la méme maniére 3 I'issue de cette enquéte publique.

W

D'aprés les plans masse annexés A la convention d'ameénagemenl, nous constatons, et nous
I'avons déja signale dans les points 3 et 4 de notre avis, que les fagades des logements sant
triés majoritairement cyposées est f ouest,

Mous nous permettons de rappaler au bureau d%tudes les principes de l'architecturs

hioclimatigue
a Lr s : ol o de capler e omakinn de pvie e of £ che sor gratuite, [|Haut s'auerr au ses
Clest o oqur Unn appelle suoapporls pasalfs. Contraimeme tT & ertaines idées regues, de grandes ouwertnmrs A sed sanl
henéflnues pour e corfort des habitants, o coneilion de sa < &2 protéger Iéte. O cest bien au sud quill @5t le plus faclle de sz
protéger L solell 'ded,
Uest et Poasst : cos Gices du bidment saront & étedier aver prudence el a bon exciett car elles corresponcent i Las inddence
quasiment permeadiculzier di s ail oesssdeananl e pluz souvent ure génn visuelle ou des surchaafies. Bénificier du salril
lewiz b &t du ge ell couchant miaffre done pas g des ovanlages,

o onard @ c'est fa partie 2 plus frolde, || faudia dnae 'on pratdger el limi e e aovertures afin de minimiser les déperdidang
thermegdes 4 U sitimert. idalgrs tou. b L miere diFuse quiaffre wic o rturs au noes poul se ddlen brbs agrésble ek o™rir da
rentatyu abile rendu de coules s

¥ Malgra ces implantations est / ouest, nous espérons que |a solution - chauffage gaz { solaire
thermique et appoint électrigue pour 'eau chaude sanitaire - senl réellement retenue pour
les lopaments restant & construlre. L'éclairage public pourrait awss intégrer du
photovoltaigue et une gestlon intelligente de l'eau de pluie serait la hienvenue.
I'impact de cette opération d'ameénagernent, tris discutable, aursit pu Atre rendu plus
supportable par la orise en campte  par la commune et l'aménageur  d'options
environnementales fondamentales, Farce est de constater que ce n'est pas le cas.

8-Une concertatign insufflsante

La vpcation da notre association est a |a fois de s'informer, de réflechiv pour ansuite partager
I'Informatian et faire quand cela est possible des propositions. C'est poorguai nous répondons
taujours dans la mesure du possible aux sollicitations en maliére de concertation.

Motre association s'est intéressée trés bt au site, avant méme qu'une quelcongue destination lui soit
attribuee ; et cela dans un esprit danticipation puisqu’un certain normbre d'espaces de notra ville
connaitrant dans un futur preche une reconversion.

Au v de la nature du projet, |'association s'cst maintes fois manifestée aupris de la municipalile
pour que celle-ci organise davantage fe réunions publiques afin d'amener une réelle concertation
avec les habitants de la commune ¢t cn particulier du gquartier. Certas, ni les citoyens ni les
associations ne prétendent élre des experts mais ils connalssent leur lieu de vie et peuvenl amencr
des jdées.
Ce projet, dabord dénommé pour « effel marketing » ceoquartier, n'a suscitd que 2 réunions
publiques le 12 juin 2007 et le 21 décembre 2002, Le premier projet, un pau ambitieux en terme
architectural et de dévelappement durmble. a £té abandorné sans gue les habltants et les
assoclations en soient avertis. Le second projet était devenu un simple am&nagement commun,
Une 3™ réyunion publigue s'ast tenue le 18 octobre 2011
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Enfin, le OF mars 2012 a eu liew |la réunicn de concertation-présentatlon réglementaire dans le cadre
de la révision du PLU de la commune, qui coneerndit les guartiers de La Macelle, Papeterie et
Robinson. L'aménagement du site de fa Pageterie n'a pas €l abordé dans sa réalité sacia-
éconamique. Seul le prableme « infarrzl o du statisnnoment rue de |a Papeterie a 816 evogué, avec
I'arrivée des nouveaus habitants des 4 bitiments 3F..Clast dire combien ces habitants sont peu
sensihilises & la transformation fondamentale de leur quartier.

la concertation avec CCC sest d'abord impesée gar la foarce puis 3 été menée en direct et d'une
Maniére constructive aver Fentreprise Bouygues. Mous sommes cependant conscients que si nods
avons  modestement réussi 3 infléchir fe projet, celui-ci conserve un caraclére trop souvent prive,
Lintérét général des Carbeil-Essannais n'a pas &€ la priorilé,

Puur conclure, nous restons dans Fidée que la ville de Corbeil-tssunnes, en « sc débarrassant » d'un
tel site, certes compligué & ameénager, 8 mengué 'occasion de faire avancar l'intérér général dans son
histoire passée el vers un futur équilibré. Nous espérons fue les remarques et propesitions amences
nar l'association pourront Infléchir le projet vers un mieux-disanl social et cowirannemental,

Pour Corbeill Essonnes Environnemeant, & prasident

Claude CO M% RISSOM
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Récapi i nhaxes

Annexe 1 - Historique des relations CEE/SIte de la Papeterie Darblay

Annexe 2 - Avls de CEE au sujet de enguéte publique sur le schéma directeur de I'aszalnlzzament
et répanse du commissaire-anquiétaur

Annexe 3 - Courrier du 1171212 adressé a4 Monsieur le maire de Corbeil-Essonnes concernant a
maison de maftre du site da la Papetere

AMNEXE 1
Historlque des relations de 'association CEES Site de |a Papeteria Darblay

septernbire 2006 [ communigué des assucialions CEE ot ADRCE
novemnbre 2006 fcommunicude dans e CANETON

mai 2007 f communigug
12/06/0F J réunian publigue pour l'aménagament des terrains de la Papéterie
juillet 2007 { rencontre avee la DRIRE

21 décembre 2008 f réunion publique, 'associaticn intcrpelle le Maire au sujet de la circulaine du
08/ 2007, concernant ba construction des étabilissem ents recevant des jeunes enfants ol dag
perscnnes dpees sur des sols pollués,

luin 2009 J recours gracious

juin 2009 Fréunion aves Bouygues

aoit 2004 f la SHCF répond 3 notre demandea d'infarmaticons
aoit 2004 { communigué de presse

septembre 2008/ courrder au Conseil Général pour préserver |e patrimaine industriel
ogtobre 2009 f courrier au Maire
decembre 2008 [ visite avec Bouypues, ANTEA, Brunel

jarwvier 2010 JINF Frvirarnnement pullie un article CEE

jarnvier 2010 [ arésentation au Maire en présence de Mr Dassault

avril 2010 Jesmmunigué de presse

rmai 2010 J rectificatif 2 I'article du Parisien

otobre 2011 £ réunion publique

janvier 2012 } participation a un atelier thématigue organisé par la commune

*tous |es documents sant consultablas sur le site de "association
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Corbeil-Essonnes-Environnement  (CEE)
Aszzociation déelarée N° WI12001630 fondée en 1983

13, rue du 14 Juillet
o100 CORBEIL-ESSONNES

www_rorbeil-essonnes-envirannement org ou www.confluence-9lorg
Courriel 1 confluenced1@orangefr

Monsieur le Commissaire Enguéteur,

veulllez trouver of aprés les commentaires de I'Association Corbeil Essonnes Envirahnement relatifs
3 'enguéte publigue du Schéma Directeur d' Assainissement de Corbeil-Essonnes.

A préalable, nous tenions & vous préciser gue sa présentation sous forme de 5 documents distincts
he permet pas une lecture fluide ot ne facilite pas sa compréhansian. || aurait été souhaitable qu'um
document de synthése soit joint au dossier de enquéte, reprenant les problématigues relevées
dans le diagnostic et |es solutions mises en ceuvre.

Corbeil-Essonnes st constitué d'un reliel accidenté ot trés margué a la confluence de deux cours
d'eau 'Essonne £t la Seine et d'ung nature de terrain composée essentiellement de marnes. La
commune est concernée par les PPRI de la Seine et de FEssonne et est classée en zone d'aléas forts
des retraits gonflements des argiles (carte BRGM).

C'est pour ces raisons gue Fassociation abordera principalement la problématigue des eaux de
pluie et de ruissellement dans ses remargues.

Risque de crue

- Le PPRI de I'Cssonne adopté par arrété préfectoral en juin 2012, n'est pas reteny dans le dossier
car 'étude préalable 3 F'enquéte publigue est datée d'awril 2011, Alars quil cst fait constat {p43)du
document « Phase |, Etat des lieux » que « 'Essenne o5t de plus en plus soumnise & des varietions de
debit importantes lidges & des plutes générafisées hivernales en omont du bossin versant Général, le
Buassin versont propre de g riviegre dans le département de ('Essonne élont rop faible pour gue
Fimpact du ruisselfement focal fhormis les opports urbains) puisse influencer natablement le débit
de la riviére. » Ce constat est en contradiction avec le paragraphe (e) de la page 45 : paragraphe
¢ Débil temps de pluies » qui prédse que « fe temps de réponse de Ja riviére est trés rapide,
cargctérisant e toux o urbonisation important de fo commune ». Il 2st & noter par ailleurs toujours
page 43 du méme document que « fe risgue de crue intervient por concomitence de 2 phénomeénes :
aiveau de noppe dlavé et événement pluviewx important ». Le PPRI en référence ne retient gue le
phénoméne par débordement.
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Eaux de pluie et de ruissellement :

La forte urbanisation engagée depuis 2003*, projetée d'ici 2014** et la non compensation des
zones N en qualité et en surface ont entamé la capacité naturelle d'absarption des eaux de pluies et
de ruisseltement en réduisant les zones permeables.

* (Bud Henri Dunant, centre vifle d’Essonnes et de Corbeil, Clos Lecomie ainsi que lcs prajets ANRU
de fg Nacel!, Montconsedl ¢t Tarteréts)

**iauartiers Papeterie, ZAC de la Montagne des glaises Ie quartier, de fa gare et Svg ) Kennedy).

le schéma directeur soumis 3 enquite propose & des sofulions podr remédier o ces
disfonctionnements par des aménagements en tenant compte de I'dvoiution de lo papulation et de
Voccupation des sols »,

Cependant I'association reléve plusieurs points :

- Les chiffres de la population datent de 2006, I'dvaluation de son augmentation est approximative
puisquelle ne prend en compte gue les permis de construire déposés entre 2007 et 2009. Quelle
population A I'horizon + 10ans, la durée d'un P L U ? La carte du P A D D retenue, date de 2008
alars qu'un nouveau document a été adopté fin 2011 en conseil municipal pour la révision du Plan
d’Urbanisme dont 'adaption est projetée mi 2013.

Gestion des eaux de pluie et de ruissellement : Le schéma directcur acte gue
I'imperm&abilisation des sols est en augmentation car liée a I'urbanisation et retient I'option dans
les & scenarii d’aménagements » [p11) d'une gestion des saux a la parcelle, par des aménagements
de noues ot bassins de rétention dont la construction est & la charge et & la responsabilité des
promoteurs, cecl n'explique pas lours absences dans I'élaboration du présent document. Pour
exemple, dans le cas particulier de la ZAC de la Montages des Glaises, nous constatans gue
I"emptise au sol pour les premiéres constructions est & minima de 90%, comment Finfiltration 2 la
parcelle peut elle s'effectuer de maniére satisfaisante? D'autre part, comment savoir si les noues,
{ossés et bassins de rétention sont suffisamment dimensionnés pour des &pisodes de fortes pluies
exceptionnelles etf/ou d'orage dus au déréglement climatique, puisqu'elles n'apparaissent pas dans
ce schema directeur, document de référence? (CF courrier de riverain de la ZAC, annexel 3, b,c).

De méme pour le site des anciennes Papeteries les aménagements des bassins d'orage et de noues
ne concermnent gue la gestion des caux sur I'emprise fonciére de l'operation, le raisonnernent n'est
pas 3 I'echelle du bassin versant. A noter par ailleurs que le plan de masse fourni dans |e document
de « I'étude de terrain et moddélisation » (p95) ne représente pas la réalite : les batiments ne sont
plus perpendiculaires au cateau ce qui aurait permis une gestion plus naturelle des eaux de
ruissellement vers un cxutoire, mais paralleles au coteau créant ainsi un obstacle a leur bon
écoulement.

- Aménagement transport en site propre : Lars des travaux de décaissement pour le réseau du
TCSP Montapne des Glaises, on constate que le trajel de cette nouvelle voie a vocation & devenir un
¢ cours d'eau temporaire » en cas de précipitation exceptionnelle avec des consequencos possibles
sur les personnes et les biens. {cf : photos annexe 2 a bt et d)

- Les sources : Dans le document « Etat des lleux » {p51), il est précisé gue « des résurgences ont
Sté mises en evidence dans les réseaux d'eoux pluvigles » et notamment sur les coteaux des
Caillertes face au site de Faménagement de la Papeterie, sans que le schéma directeur n'en tienne
compte. Aucun aménagement concernant |e traitement de feur activité n’est envisagé, alors gue
leur impact sur les eaux de ruissellement peut &tre trés perturbateur sur Phydrologie des sols tant
pas temps sec que par temps de pluie. Comment comprendre les raisons invoguées 7 (cf lien @
wivw. bram. fr/Rapoort Zcode=RR-38455-FF, annexed)
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- Les points bas : la problématigue géographigue (creux des vallées] des guarticrs dos centres villes
d’'Essonnes frue de Paris, rue du Pére Legris, Bd Jean Jaurés), de Corbeil ot de la rive droite améne a
chagque épisode pluvieux des prablémes de saturations tant sur le réscau EU que EP,

[cf Photos annexe 4).

Ccs phénomanes sont de plus en plus prégnants depuis la forte urbanisation des coteaux et des
plateaux. Le fait qu'il s'agisse de quartiers anciens difficilement aménageables, les rend
particuligrement vulnérables, Le présent schéma directeur reste assez imprécis d'une part, dans les
colutions 3 mettre en ceuvre sur les réseaux de ces secteurs, tout particuligrement sur celui de la
rue de Paris jusqu'au boulevard Jean Jaurés et d'autre part, le document wétude de terrains »
(p153) reconnait que deux bassins versants en plus du secteur Moulin Galanl sonl Lrés contraints
par 'Essanne, Il n'est pas envisagé dans les « scénarii d’aménagement » d'équipement anti crue sur
toute la rue d’Angouléme (versantl2), le cirque de I'Essonne - rue Fermand Lagulde,

Eaux usées :

Lors du RDV de septembre au Siarce , il nous a été précisé gue 30% des habitations ne seraient pas
connectées au réseau sous mode séparatif, Quel impact en cas d'orage ou de fortes pluies avec les
rejets des divers commerces de bouche et les effluents des spécialités pour 'autemohbile? Il nous a
&té répondu que le Siarce n'avait de pouvoir de police ot que celui-di  incombait au Malre. [l est
d'impérieuse nécessité qu'un contrile systématique soit effectué par une personne assermentée.

AGENDA 21

La ville s'est dotée d'un AGENDA 21, dans ce cadre plusieurs initiatives pourraient étre mise en
place :

Bannir tous les produits phytosanitaires et pesticides de I'entretien des voieries et des espaces
verts, afin de réduire au maximum leurs rejets polluants.

Envisager une large communication en direction des habitants afin de les sensibiliser sur toutes les
problématiques de volume des rejets et de pollution des eaux, 3 linstar du tri sélectif déja mis en
place par la communauté d'agelomeération.

solliciter les habitanls et les commergants & mettre |2urs installations en conformité par la mise en
place d'aides tant lechniques : diagnostic, étude de faisabilité que financiéres par le biais de
subventions dans le cadre par exemple d'une nouvelle OPAH.

Conclusion :

CEE déplore que les données en références intégréns dans Ietude sont soit absolétes
{ex : accroissement de la population} soit manguantes : référence au PPRI, intégration des ouvrages
réalisés sur les nouvelles opérations immobiligres, répertoire des sources.

A Pharizon 2014 la ville sera dolée d'un nouveau P L U, d'un Schéma directour d*Assainissement,
d‘un Agenda 21, d'un schéma directeur de liaisens douces qui auront ¢té élabores separement sans
transwversalite, || est encare temps de rendre |a cohésion possible.

Pour Picrre Michel

Annic Duval, Sylvie Dayani
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DOSEIER N° E 1200012578

ENQUETE RELATIVE AU SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT
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CHAPITRE | - GENERALITES
I-1 OBJET DE L'ENQUETE

Le Maire de la commune de CORBEIL, a adressé au Tribunal Administratif de
Versailles une lettre datée du 06 septembre 2012 pour demander la désignation d'un
commissaire enquéteur en vue de procéder a une enguéte publique sur le schéma
directeur d'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales de la ville de
Corbeil-Essonnes et sa notice de zonage en cours d'élaboration.

Le choix du zonage sera présenté a un prochain conseil municipal de la commune
et, aprés approbation, annexé au futur PLU sans nouvelle enquéte publique.

Le choix de zonage a éte fait au vu des études realisées par le SIARCE (voir
présentation en I-2-1) et la Société d'Etudes Générales d'infrastructures (SEGI) 7,
avenue du Général de Gaulle 91090 LISSES .

Cette démarche s'inscrit dans I'obligation réglementaire qui est faite aux communes
de zoner leur territoire vis-a-vis de l'assainissement : le plan de zonage de
I'assainissement ne peut étre approuvé définitivement qu'aprés enquéte publique en
application de l'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, d'ol
l'objet de la présente enquéte : donner un avis sur le zonage d'assainissement
proposé par le conseil municipal dans sa seance du 4 mai 2012.

I-2 ORIGINE ET JUSTIFICATION DU PROJET

|-2-1 Généralités :

Le 2 juillet 2007, la commune de Corbeil-Essonnes a délégué sa
compétence assainissement eaux usées (collectif et non collectif) et eaux
pluviales au SIARCE (Syndicat Intercommunal d'Aménagement, de
Réseau et de Cours d'Eau).

Le SIARCE est un Etablissement Public de Coopération Intercommunal
créé par arrété préfectoral en mars 1958. |l regroupe actuellement 33
communes dont 25 du département de I'Essonne, 3 du Loiret et une de
Seine et Marme.

Le SIARCE assure dans le cadre de ses statuts et de ses compétences
les travaux d'aménagement et de gestion des eaux de la riviére Essonne
et de ses affluents (hors Juine) depuis la limite du département jusqu'a la
confluence avec la Seine, ainsi que du Ru des Prés Hauts et du Ru des
Flamouches. Le SIARCE assure également des compétences en
assainissement collectif, assainissement non collectif, eau potable, gaz-
électricité, urbanisme.
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% Objectifs du zonage d'assainissement

La démarche s'inscril dans le cadre de 'article 25 de ia loi sur I'eau de
1992, qui confie aux communes le soin de délimiter aprés enguéte
publique :

- les manes dassainissernent collechif. oi elles sont lenues d'assuror
la collects des eaux usées domestiques et le sfockaqge, l'épuration
et le rejef ou la réutilisafion des eaux usdes colfectées ;

- Jes zones refevant de lassainissement non colfectif. ob elles sont
tenues dassurer e conlrdle des disposififs d'assainissement ef s
ellag la decident, leur sniretien, voir de réaliser les travaux de mise
o coniformita |

- les zones od des mesures doivent Sire prises pour limiter
limpermeéabilisation des sols et pour assurer fa maltrise du dépit of
de l'ecotlarmeant des eaux pluviales et de ruissellemsnt ;
fes zonos od i est nécessaire de prévoir des installations pour
assurer la collecle, le sfockage éventuel, ef tant que de besain, le
tratement des eaux pluviales ef de ruissellement lorsgue ia
polfufion qu'effes apportert au milierl aquatiqie dsque de nuire
gravement a l'efffcacifé des dispositifs d'assainissement.

Le document de zonage d'assainissement. aprés enquéte publique, doit
&trg porté & connaissance et annexé au PLL,

1-2-2 Amtecedants du projef :

Plusieurs eludes ont &t¢ menees sur les rézeaux de Corbeil-Essonnes sn 1987
{étude diagnostic) et 1986 (pour [elaboration du Schéma Directeyr
d'Assainissement). Elles ont permis de mettre en évidence différents désordrea et
d'elaborer un programme de réhabilitation. Il en est résultd wun Schéma directsur
d'assainissement en 1889 qui préeconisait différenies actions & metire en ceuvre
sur les réseaux eaux usées et pluviales, aujourd'hui en partie réaliséss. En
revanche, les pmblémes de mauvais branchements et de dimensionnement des
collecteurs n'ont pas &1& traités. '

i-2-3 Objectifs et justification du projet
a) les objectifs du schéma directeur :

Les objectifs principaux du présent schéma directeur sont daméliorer le
fonetionnement global du systéme d'assainissement de commune et de |a
station d'épuration, et d'ameliorer la qualite du milieu récepteur en réduisant
limpact de ces systéres d'assainissement.

Dans cetie optique plusieurs sous-objeclifs doivent &fre atteints :

Elimination des rejets d'eaux usées au miliey natursl afin d'atteindre |2
bon état des masses d'eau fixé par la DCE pour 2027. Pour ce faire des
contriles de conformité devront penmettre de localiser l'ensemble des

4%
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points de rejets encore non identifiés et qui seront supprimés par des
travaux de mise en conformité. Pour les rejets identifiés, les mises en
conformité devront étre réalisées d'ici 2013.

Réduction de la pollution du milieu naturel par le ruissellement urbain
afin d'atteindre le bon état des masses d'eau fixé par la DCE pour 2027.
Des systémes de dépollution des eaux pluviales pourront étre installés
dans ce but.

Suppression des surfaces mal raccordées au réseau d'eaux usées afin
d'éviter les désordres hydrauliques par temps de pluie, la pollution du
milieu naturel par déversement d'eaux usées lors de fortes
précipitations et améliorer le fonctionnement de la station d'épuration du
SIARCE. L'objectif est de réduire d'ici 2015, 50 % des surfaces mal
raccordées au systéme de transport intercommunal. A terme toutes les
surfaces mal raccordées devront &tre supprimées. Pour ce faire, les non
conformités déja identifiés devront étre supprimées par des travaux de
mise en conformité d'ici 2013 et des contréles de conformité devront
étre réalisés pour localiser le reste.

Elimination des eaux claires parasites permanentes afin d'améliorer le
fonctionnement de la station d'épuration du SIARCE. L'objectif est de
reduire d'ici 2015, 50 % du taux de collectes des eaux parasites
provenant des communes raccordées au réseau intercommunal dont
Corbeil-Essonnes fait partie. Des campagnes de mesures et des
rehabilitations de réseaux devront étre réalisées afin de réduire ces
infiltrations.

Raccordement des habitations en assainissement autonome possédant
un reseau d'eaux usees devant chez eux d'ici 2013. Pour les
habitations ne pouvant se raccorder a un réseau d'assainissement,
leurs installations devront étre mises aux normes a moins qu'un réseau
soit crée. L'article L.1331-1 du code de la santé publique prévoit sur
tous les immeubles batis situés en bordure d'une voie publique pourvue
d'un réseau d'évacuation des eaux usées, ou qui y ont accés, soit par
une voie privée soit par une servitude de passage, doivent
obligatoirement étre raccordés a ce réseau dans un délai de 2 ans &
compter de la mise en service de ce réseau.

Modification des pratiques phytosanitaires sur les domaines publics et
privés ;

Ameélioration de la gestion anti-crue ;

Renforcement et restructuration des réseaux d'assainissement afin de
supprimer les désordres de type inondation.

Amelioration de I'exploitation de I'ensemble des systémes
d'assainissement.

Gestion des produits déversés (Convention de rejet pour les industriels,
contréle des producteurs de graisses, produits pharmaceutiques,...).
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- Carlographie sous S| G des opérations réalisées sur e systéme
d'assainissement.

b} Justificafion du projet

Depuis les éludes antérieurss, de nouveaux dysfonctionnements ont pu
apparaitre ou vont apparaitre du fait de ['évolution démographique et urbanistique
de la commune.
Il parait donc indispensable de réactualiser le Schéma Directeur de Ia
commune afin didentifier les dysfonctionnements et de redéfinir les actions 3
mener sur les systémes d'assainissement. Cela permettra par ailleurs d'établir
le zonage d'assainissement des eaux usées et pluviales sur la commune ainsi
qu'un plan de gestion anti-crue aussi bien sur 'Essonne que sur la Seine.

Concomitamment & la mise en révision genérale de son plan local d'urtbanisme
{P.L.U.}, la commune a sollicite le S1LAR.CE. afin gque ce demier procéde a |z
révision de son schéma directeur d'agsainissement et de sa notice de zonage,

L'etude a porté sur les points suivants |
- la synthése des donnees existantes,
- [P'&tude d'aptitude des sols 4 I'assainissement autanome,
- lanalyse da I'habitat,
'elaboration de différents scénarii, avec une étude technico-
&conomigue comparative,

Ces éléments permettent d'établir le programme piuriannuel dinvestissements
nécessaires a la bonne exécution du service public d'assainissement (Schéma
Directeur), et de misux mesurer les confraintes lides & la mutation urbaine de
Corbeil-Essonnes,

L'établissement du zonage dassainissement découle de cette étude et doit faire
['objet d'une enquéte publigue préalabls,

Le schéma directeur d'assainissement &t 1a notice de zonage définitifs seront
soumis au conseill municipal lors dune séance ultérieurs, afin de pouvoir les
annexer au plan local d'wrbanisme, au titre des annexes sanitaires.

Le 4 mai 2012, le conseill municipal a en effet &té saisi du projet et a considéré que
l'etude préaiables réalisée par ke SIARCE (voir ci-dessus) permettait d'établir e
programme pluriannuel d'investissements nécessaires 4 la bonne exécufion du
service public d’assainissement, ef de mieux mesurer les contraintes liées ala
miutation urbaing de Corbeil-Essonnes.

En outre, il  considéré que ;

- Fétablissement du zonage d'assainissement doit faire 'abjet d'une
enquéte publique préalable,

- le schéma directeur d'assainissement et la notice de zonage définififs
seront approuves lors d'une séance ultérieure du conseil municipal,
afin de pouvoir les annexer au plan local d’urbanisme, au titre des
annexes saniaires.

En conséquence, il a décidé d'arréier le projet présenté et a pris acte de l'ouverture
d'une engquéte publique prealable relative a ce projet.

Auparavant (2 mai 2012}, la Commissian Urbanisme avait émis un avis favorable 2 Ia
majorité des voix sur les projets de schéma directeur d'assainissement des eaux
usees et des eaux pluviales et de sa notice de zonage — ouverture d'une enguéte

publique. . ‘{Z‘ f')
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-3 CADRE REGLEMENTAIRE DU PRCJET

¥ Loin®" 923 du 3 janvier 1992 sur I'eau, notamment aricie 35.
Code Général des Collectivités Temitoniales, article 2224-10
Code de l'environnement, articles L 123-1 et R 1231

Code d'Urbanisme modifié par les textes susvisés et notamment ses articles
L 123-3-1 et R 123-11

v

-4 COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier de l'enquéte comprend
I-4-1 Le schéma directeur d’assainissemant concemant [a commune de
CORBEIL ESSONNES.
Cette eétude s'articule en plusieurs phases présentées dans 5 documents
distincts:
o PHASE 1: ETAT DES LIEUX (7 mars 2011) 191 pages recto-verso +
annexes

- Zohe d'éude
- Diagnostic du systéme d'assainissement eaux usées et eaux

pluviales
- Bilan d'exploitation das réseaux

o PHASE 2 ETUDE TERRAIN ET MODELISATION HYDRAULIQUE (5
awil 2011) 171 pages recto-verso + annexes
- Eaux usées
Eaux pluviales
o PHASE 3 : SCENARI IYAMENAGEMENTS (5 juillet 2011) 73 pages
recto-verso + annexes
-  Eaux usees
- Eaux pluviales
o PHASE 4 : PROGRAMME PLURIANNUEL (16 septembre 2011) 40
pages recto-verso
- Eaux usees
- FEaux pluviales
NOTICE DE ZONAGE 17 pages mecto-verso + annexes

- Prascriptions technigues pour 'assainissement des eaux usées
- Zonage d'assainissement

Eaux usées

Eaux pluviales

i-4-2 La délibération du 4 mai 2012 du conseil municipal de CORBEIL ESSONNES
I-4-3 Le compie-rendu de la réunion préparatoire du 2 octobre 2012
I-4-3 L'arrété n” 2012/ 1757 du 23 octobre 2012 du maire ouvrant I'enquéte
publiqua
7 ﬁ I'ﬂ>
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I-4-4 Les annonces légales.
1-4-5 Le registre d'enquéte

CHAPITRE Il ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
Il-1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A la suite de la demande formuilée le 6 septembre 2012 par le Maire de la commune
de Corbeil-Essonnes, le Président du Tribunal Administratif de Versailles me désigne
le 12 septembre 2012 pour conduire I'enquéte publique relative au schéma directeur
d'assainissement des eaux usees ef des eaux pluviales de la ville de Corbeil-
Essonnes et sa notice de zonage en cours d'élaboration.

Il m'est indiqué que le dossier de I'enquéte est entre les mains de la mairie, maitre
d'ouvrage du projet et que I'enquéte est prévue de se dérouler en novembre-
décembre 2012. Un registre destiné a recevoir les observations du public sera ouvert
a la Mairie de Corbeil-Essonnes.

II-2 ACTIVITES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR AVANT L'ENQUETE

Rendez-vous est pris avec Monsieur Emmanuel BROZ, chargé de mission
développement durable a la mairie de Corbeil, le 2 octobre dans les locaux du Siarce
pour présentation du projet et préparation I'enquéte. Etaient également présents a la
réunion des représentants du SIARCE et des services travaux de la ville ainsi que le
commissaire-enquéteur suppléant, M. Yves BARATTE, & qui je présente mes
excuses pour la convocation tardive de cette réunion. Le compte-rendu de la réunion
est annexé au présent rapport. Ce document fait partie du dossier mis a la
disposition du public.

La réunion a permis de préciser les points suivants :

- Le nouveau PLU de la commune sera arrété en décembre 2013. Le schéma
directeur (SD) du zonage d'assainissement (ZA) ne lui sera annexé
définitivement qu'en milieu d’année 2013. En attendant, il sera joint pour
information et c'est le réglement du zonage d'assainissement de 1999 qui
s'applique au PLU de 2005.

- La problématique principale du SD est celle des eaux pluviales dont la limite
d'écoulement (debit de fuite) est de 1l/sec/ha. Une ZAC est prévue au nord en
presence de coteaux glaiseux dont il faut tenir compte pour I'écoulement des
E.P. (stockage et régulation du débit).

- Actuellement, la commune est équipée en réseaux séparatifs et
I'assainissement non collectif reste marginal. Si le raccordement au réseau de
collecte communal n'est pas possible, on laisse en I'état ces cas trés
particuliers qui sont traités au cas par cas. Cependant, si les eaux usées
polluent les eaux pluviales, la pression du SIARCE est plus importante pour
rétablir la situation.

- En ce qui conceme la collecte /assainissement des eaux usées, il n'y a plus
de points noirs. Seuls subsistent quelques problémes d'odeurs en certains
endroits.
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Au cours de cette réunion, nous passons en revue les documents a préparer pour le
lancement de I'enquéte :
Arrété prescrivant la mise a 'enquéte publique du schéma directeur. Le chef
du service voirie travaux neufs est chargé de préparer ce document.
- Avis de mise a I'enquéte publique du zonage d'assainissement pour affichage
- Courrier & deux journaux locaux pour insertion de ['avis
- Préparation du registre d'enquéte.

Compte tenu des délais légaux de publicité de I'enquéte, celle-ci est finalement
prévue du 12 novembre au 14 décembre 2012 avec 6 permanences les 12
novembre, 20 novembre, 28 novembre, 1* décembre, 6 décembre et 14 décembre
2012 qui se tiendront dans les locaux de la mairie de Corbeil.

L'arrété d'ouverture d'enquéte est signé par Monsieur le Maire le 23 octobre 2012.

Dans l'intervalle, je procéde a l'étude approfondie du schéma directeur élaboré par la
SEGI et participe avec la mairie de Corbeil 4 la mise au point des documents
préalables a I'enquéte.

II-3 INFORMATION EFFECTIVE DU PUBLIC

II-3-1 Mesures de publicité
Affichage : Un extrait de I'arrété n°2012/1757du 23 octobre 2012, conformément
au code de I'environnement, concernant les projets de schéma directeur
d'assainissement de la commune de Corbeil a été affiché par les soins du Maire
du 12 novembre au 14 décembre a la porte principale de la Mairie et aux lieux
accoutumés (panneaux administratifs).
Parution dans la presse : L'avis d'enquéte publique a &été annoncé, par les
soins du Maire de Corbeil, dans deux journaux diffusés dans le département. Les
parutions ont eu lieu le 25/10/2012 dans « Le Parisien (édition 78) » etdans « Le
Républicain » et ont été renouvelées le 13/11/2012 dans les 8 premiers jours de
lenquéte. Les extraits de journaux sont joints au présent rapport.

11-3-2 Modalités de réception du public
Le dossier d’enquéte tel que décrit en -4 ci-dessus a été déposé dans la Mairie
de Corbeil (service d'urbanisme) a la disposition du public pour consultation,
pendant toue la durée de I'enquéte.

Le registre destiné a recevoir les observations du public a été ouvert a la
Mairie de Corbeil par mes soins, le premier jour de I'enquéte, et il a été tenu a la
disposition du public par les services de la Mairie pendant toute la durée de
I'enquéte.

Les six permanences prévues ont été tenues en mairie de Corbeil pour
recevoir les observations écrites et orales :

- Lelundi 12 novembre 2012de 9h 00212 h 00

- Le mardi 20 novembre 2012 de 14 h00 a 17 h 00

- Le mercredi 28 novembre 2012de 9h 00a 12 h 00
- Le samedi 1* décembre 2012de 9h 004 12 h 00

- Lejeudi 6 décembre 2012de 14 h00a 17 h 00

- Le vendredi 14 décembre Z012de 14 h00a 17 h 00
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li-4 CLIMAT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

L'accueil en mairie a été cordial. Le commissaire enguéteur était installé dans une
piece spacieuse et disposait de I'espace nécessaire pour présenter les dossiers
et recevoir le public.

Tenue des permanences :

Le 20 novembre (permanence n°2) :
Deux personnes (représentant I'Association CORBEIL-ESSONNES
ENVIRONNEMENT) se sont présentées pour consulter une partie des documents
technigues du dossier. Elles ont déclaré avoir I'intention de revenir le jour de la
cléture (14 décembre) pour déposer un mémorandum de I'association.

Le 14 décembre (derniére permanence) :

L'association CEE a déposé une note a l'attention du commissaire enquéteur,
accompagnée de copie de lettres antérieures et de photos. Tous ces
documents ont &té annexés au registre d'enquéte publique.

= Aucun autre visiteur ne s'est manifesté durant les autres permanences.

II-5 CLOTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

A la fin de la journée du 14 décembre, le registre qui est resté a la disposition du
public pendant 32 jours consécutifs est cléturé. Il contient en page 4 et suivantes les
observations de |'association Corbeil-Essonnes Environnement. Aucune autre
observation n'est inscrite dans le registre.

Je conserve par devers moi le Registre et le Dossier de I'enquéte pour les renvoyer
au maire de Corbeil avec le rapport d'enquéte.
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CHAPITRE |l OBSERVATIONS RECUEILLIES
ET COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

lli-1 OBSERVATIONS RECUEILLIES

Aucune observation, écrite ou orale, n'a été recueillie par le commissaire enquéteur a
I'exception de celles de I'association Corbeil-Essonnes Environnement (CEE) qui a
annexé au registre une note, des copies de courriers et des photos. L'association a
annexé ces éléments aprés avoir étudié de prés le dossier technique tout au long de
l'enquéte. L'association était principalement préoccupée par le probleme des eaux
pluviales (EP) et des risques d'inondation liés aux EP.

Comme mentionné dans les courriers annexés au présent rapport, les observations
de I'association CEE ont &té transmises par le commissaire enquéteur a la mairie en
sollicitant ses commentaires. La mairie n'a fait aucun commentaire en réponse.

En préambule de sa note, 'association indique qu'elle aurait souhaité disposer d'un
résumé des 5 dossiers.

La note de I'association annexée au registre comporte un certain nombre de
rubriques qui sont rappelées ci-aprés. Elle est appuyée par des copies de courriers
et des photos également annexés au registre d'enquéte.

ANALYSE DES OBSERVATIONS DE L'ASSOCIATION CEE

Rubrigue n°1 : Risque de crue
La CEE remarque que le dossier ne comporte aucune référence au derier PPRI
arrété en juin 2012, ce qui est naturel puisque I'étude est datée d'avril 2011.

Elle observe également une contradiction entre les pages 43 et 45 du document
« PHASE 1 » concernant les variations de débit de 'Essonne

Avis du commissaire enquéteur :
Les observations de I'association sont justes. Il sera demandé a la mairie de
préciser ces points par une note complémentaire au dossier (recommandation).

Rubrique n°2 : Eaux de pluie et de ruissellement

L'association fait observer que le schéma directeur (SD) acte le fait que
limperméabilisation des sols augmente du fait de l'urbanisation et propose des
solutions qui devront tenir compte de I'évolution de la population. Cependant, elle
observe que les chiffres de population servant de référence datent de 2006 et que
I'évolution prise en compte est sujette a caution.

Avis du commissaire enguéteur :

Le commissaire enquéteur rejoint la remarque de I'association concernant la
référence a I'évolution de la population et recommandera & la mairie de préciser ce
point avec les eléements disponibles.
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Rubrigue n°3 : Gestion des eaux de pluie et de ruissellement

L'association obsarve que le 5D opte pour la gestion a la parcelle (avec nouss et
bassing de retention} mais constate 'absence de ces dispositifs, par exemple pour la
ZAL de la Montagne des Glaises.

Pour le site des Papeteries, le plan masse ne représente pas la réalite.
Avis du commissaire anquéteur

L& commissaira enquéteur recommande au maitre d'ouvrage de metire a jour le
dossier a jour avec un nouveau plan masse pour le site des Papeteries (document

& PHASE 2 » page 35).
Rubrigue n°4 : Aménagement transport en site propre

Risque de formation d'un cours d'sau en cas de précipitations exceptionnelles sur la
frajet en travaux du nouveau réseau TCSP.

Avis du commissaire enquéteur

Il s"agit d'un risque non avéré. Cependant, le commissaire enquéteur recommande
au maftre d'ouvrage de prendre ce risque en compte dans la definition des travaux.

Rubrique n°5 : les sources

L'association note que des resurgences ont été mises en évidences notamment sur
les coteaux des Caillettes (document « PHASE 1 » page 51) et doivent étre prises en
compie dans le 5D,

Avis du commissaire enguéteur ;

Le commissaire enquéteur note que cette préoccupation est prise en compte par le
maitre d'ouvrage (document « PHASE 1 » page 51) et n'a donc pas d'observation
SUr ce point.

Rubrique n°5 : les points bas

L'association craint les problémes de saturation des réseaux EU et EP aux points
bas sans que le 5D propose de véritables solutions (document « PHASE 2 » page
183) pour les contraintes liées 2 'Essanne.

Avis du commissaire enqueteur

Le commissaire enquéteur note gu'aucun équipements anti-crues n'est prévu dans
les scénani d'amenagement et recommande au maftre d’ouvrage d'en prévair dans
la dossier.

Rukrique n°6 : Eaux Usces

Probléme des habitations non connectées gous mode séparatif. Mettre en place un
contrdle systématique par la mairie,

= e

Le commissaire enguéteur recommande la mise en place de ce contréle
systematique par la mairie.
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Rubrique n°7 : Agenda 21

L'association constate que la ville s'est dotée d'un agenda 21 et souhaite la mise en
place de plusieurs initiatives a ce titre (détail dans la remarque de I'association)

Avi commissaire enquéteur ;

Le commissaire enquéteur recommande la mise en place de ces initiatives dans le
cadre de l'agenda 21.

Rubrigue n°7 : Conclusion

En conclusion de sa note, I'association reprend ses principales remarques : données
de référence soit obsolétes soit absentes. De plus, elle demande plus de cohésion
entre différents dossiers en cours de finalisation : nouveau PLU, SD
d'assainissement, agenda 21 et SD de liaisons douces.

Avis d issain usteur :

Le commissaire enquéteur approuve la conclusion de la note et recommande a la
mairie de I'appliquer.

lll-2 EXAMEN DU DOSSIER

Le dossier du schéma directeur ZA de CORBEIL est complet et bien documenté.

Cependant, il reste complexe et difficile 4 analyser pour un non spécialiste. Il aurait
gagné a disposer d'une partie complémentaire « Résumé non technique » mais peut-
étre ce résumé n'aurait pas été trés pertinent par rapport au sujet traité.

Le dossier comprend 3 éléments principaux significatifs :
- La partie 3 « SCENARII DAMENAGEMENTS »
- La partie 4 « PROGRAMME PLURIANNUEL »
- Et bien siir la « NOTICE DE ZONAGE »
Dans les SCENARII D’AMENAGEMENTS on trouve la description des travaux
préconisés a la suite de I'étude menée dans les parties 1 et 2, pour réduire les
dysfonctionnements observés :
- réhabilitations de réseaux ;
- création de réseaux d'eaux usées sur des secteurs non desservis ;
- création de bassins de rétention ou restructurations des réseaux d'eaux
pluviales ;
- ameénagement de bassins de dépollution ou d'ouvrages de traitement
des eaux
- suppression des points de pollution du milieu naturel identifiés ;

Ces préconisations sont décrites en détail dans le document « SCEMARII
D'AMENAGEMENTS »pour les eaux usées et les eaux pluviales.

Les travaux a réaliser ont été hiérarchisés en fonction des impératifs techniques et
des possibilités financiéres.

Ce travail a permis de définir un PROGRAMME PLURIANNUEL d'investissements
chiffre.
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En outre, un programme de renouvellement des réseaux sera étudié, les réseaux de
la commune commencant en effet 4 se faire trés vieillissants et aucun
renouvellement des réseaux n‘ayant été pris en compte jusqu'a présent.

Le PROGRAMME PLURIANNUEL détaille (contenu et coit) 6 actions relatives aux
eaux usées :

Amélioration du taux de collecte

Réduire le taux d'ECPM (Eaux claires parasites méteoriques)
Réduire le taux d'ECPP (Eaux claires parasites permanentes)
Plan de renouvellement (Réhabilitations et renouvellement)
Achévement de la collecte

Divers (traitement des graisses)

Et 5 actions pour les eaux pluviales :

Insuffisance des réseaux
Gestion des crues

Dépollution des eaux pluviales
Réhabilitation

Divers (regards d'EP et joints)

ol B ok R

bl - B

Ce Schéma directeur débouche sur la NOTICE DE ZONAGE qui sera annexée au PLU.

La notice décrit les régles applicables au zonage d'assainissement de la commune de
Corbeil-Essonnes.

Fait et clos a Versailles, le 21 janvier 2012

<. . f—r{ 'l,___‘

" Le Commissaire Enquéteur
Alain BEZIE
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Avec le présent Rapport d’enquéte du Commissaire enquéteur, sont transmis ce
jour, 21 janvier 2012, les documents ci-aprés :

Les conclusions motivées et Avis du Commissaire enguéteur
Le registre d'enquéte, coté, paraphé et clifituré
= Le schema Directeur d'Assainissement de la commune de Corbeil et la notice

de zonage.

ANNEXES

Figurent en Annexe au présent Rapport, les documents ci-apres ;
Annexe N°1 : Réunion de préparation du 2 ootobre 2012

Annexe N 2 : Arrété prescrivant la mise & l'enguéts publigue
du zonage d'assainissement du 29/05/07.

Annexa N™ 3 : Dalberation du 4 mai 2012 du conseill municipal de la commiune
de Corbeil,

Annexe N°4 : Procés-verbal du 2 mai 2012 de la Commission d’Urbanisme

Annexe N° 5 : Les attestations de parution dans « Le Parisien » et ¢ Le
Republicain ».

Annexe N B : Le certificat d'affichage du maire de Corbsil.

Annexe N° 7 : L'échange de mails du 15 décembre et du 8 janvier entre Iz
cammissaire anquéteur ot 1a mainie.
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AHKEXE 5
Lettre ouverte : Apir d'urpence pour la préservaton des vestiges de la Papeterie Darblay 3
{inrheil-Essonnes

Corneil-Fysomnes, le 0 décembhre 2002

Mdomaizur le Mare,

Mons s surmmes reunis oo jour, 3 1 suite de Uinformution donnée par Bowvgues lrunobilier 4 plusieers associations
sur "amenagement du sie de fa Papererie de Coebeil-Fasannes.

Seples subsistent apmellement de cetic remarquable enlrepnise papeliers guelgues Ggades curplombant Lssonne &
Pousst du sile, e i maison de Ya Thrections (voir photos annexées au courrier). Intialement. Bouyzues Immodbilicr
prévovuil de fes warder dans Te cadre d™un projet ples forge de conservalion de la mémaoire de la pepelerie. Muis, depuis
pei. IPaménampur commense § invoguer fa fragilied dos fondarions des fagades contre lesquelles devaient Sme comstraits
an eerain nombre de batiments &habitaton, T parle aussi de cdder la maison de la Direction on 'éwat, Par gillesss, aes
projets en inatitre de préservadon de ln mémeire restent Mous el e inceriains, Bouygoes [mohitier déclare, pr
exemmple, ne pas érie on mesurs de valoriser 4 ce jour Tn moison de ka Dinection Tiote de propositions pour U oceupatien
de ce bitimenl. Mous sommes convaincus de nome chté quTil pourmail servir de musde conserviloire dedié & o mémoine
ef & Minnovation industrielle.

Moy pemsone par aiiisues que ce biSment constroic par les architectes Uenler ef riesdé, minsi que les autres vestiges du
gite industrizl, participenl du patrimoine natfbonal of que feur préservation est du ressort des awtorizés publigues,
municipale, dépanementabe, régiomle of elatigee,

Mons demandons gue o newvelle conventing ' aménagemant que la commune de Corbeil-Essonnes 8 apprée 4 passor
aver Houvgues Immabilier intégre des oblygilions precises en matiete de préservation o de valorisation des iares
weslipes des ateliers do production conservés jusgui aujourd el par Fouygoes Tmrsckbilier, ainsi que des obligations e
matiére de conservation du bédriment de dircetion.

1! #ous zembic épalement urgent yue les aulorigs publigues s metteat d aceord sur un projer viable de création d'un
muses-ropservaloine dans le hativaent de direction.

Lie nodre chig, 4 la lmidre des éclafrages apporss par be praped de cecherchie eoiopeen SPHERL, asquel plusieurs
denire nous ol pATICipe, nous sommes  on train de comstraire des proposilions intégrunt fa pepeleric dans unc
demarche cohérente de preservation de la mdmaoire e di parrimaine industricl de larégion de Corbeil-Fssonnes-Fory,

En ssperant yue cetfe lettre ouverte retiondra toute voime wtenton, nous vous prions de croire, Monsieur b maire, 4
notre purliile censidération,

Rigmatanes

Claude Combrissen, Associalion pour Mlirhanizme
ot e [}dv:iupp{_m{:nl Liemneamees e Coaeertd de Corbeil-Fssannes I:ﬁ-] IDHACLCES ( ¥

René Mohoud, msciue d' Histoine Socisde die Lives

Pierre Michel, Association Covbeil-Fasonnes-Environnemen:

Ili;l ri"-fL: C E'E{-L_

il Mave, Centre 3 Action Rechesche et de Documentation des snireprises (CAKL:, proget SPHLERLES

GrE

-~

Conlact @ sudbaccei@zmail com
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Bouygues Immobilier 3

Centre Administratif de
Corbeil-Essonnes

A Pottention de Monsieur
Pierre BARBER, Commissaire
enguéteur

11 avenue Darblay

91100 CORBEIL-ESSONMES

A Massy, le 26 avril 2013
Envaoi par mail et par courrier

Objet : Observations suite a la cléture de I'enquéte publigue

Monsieur,

Par la preésente, nous revenons vers vous suite a votre transmission des abservations
consignées au registre de U"enquéte publique relative a I'étude d'impact organisée dans le
cadre de L'instruction du permis de construire PC 091 147 12 C 10 56 déposé par la Societe
Bouygues Immobilier.

Nous souhaitens répondre a ces observations par les éléments suivants :

Concernant |'observation de M. CAILLY consignée le 20 mars 2013 ;

La demande porte sur la possibilité d'un acces gare de Villabe.

Bouygues Immohbilier précise qu'une gare de Moulin Galant desservant le quartier de la
Papeterie est située 4 moins de 500 metres, tel gqu’indiqué dans I'étude d’impact {voir
page 10 et s.)

REGIOM |DF LOGEMENT SUD

1 rae faakear | 07300 RARSSY
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consignée le 24 avril 2012 :

Bouygues Immobilier a pris connaissance du courrier joint a |'observation du registre et
apporte les précisions suivantes :

1.  Gestion des sols

1.1 Dans son courrier du 23 avril 2013, |'association CEE s'interroge sur la possibilité de
créer des jardins familiaux au regard du passé industriel du site et des risques de pollution
associes.

Bouygues Immobilier précise que les jardins partagés sont géographiquement hors du
périmétre de |'étude d’impact présentée dans la présente enquéte publigue.

Ils font |'objet d'une seconde étude d'impact dans laguelle les mesures relatives a la
pollution sont détaillées et qui sera soumise a enquéte publique lors de linstruction,
actuellement en cours du permis d’aménager, auxquels ils sont intégreés.

En tout état de cause, Bouygues Immobilier précise qu’ANTEA a d’ores et déja préconisé la
création de servitudes d’aménagement au niveau de tout jardin réalisé sur le quartier et la
realisation de sondages complémentaires, actuellement en cours (voir sur ce point p.31 de
I'étude d'impact, par.2.6.1.5).

1.2 En ce qui concerne le Plan de Gestion des terres, Bouygues Immobilier rappelle qu'un
nouveau plan de gestion des terres a été réalisé en 2012 par ANTEA, conformement a
'ensemble des réglementations, recommandations et normes en vigueur pour la gestion
des sites pollués (notamment les notes et circulaires du 8 février 2007 et la norme NF X 31-
620) pour prendre en compte les différentes évolutions du projet d’aménagement.

Ce nouveau Plan de Gestion figure d’ailleurs dans la liste des principaux documents utilisés
pour établir I"étude d’impact (voir sur ce point p. 214 de l'étude d'impact, par.13.3).

Pour répondre a L’observation de CEE, Bouygues Immobilier transmet le cahier des charges,
ci-aprés annexe.

Enfin, Bouygues Immobilier confirme qu'ANTEA est toujours chargé de la gestion de la

dépollution pour l'ensemble du projet. A ce titre, ANTEA sera garant du suivi et du respect
du cahier des charges par Bouygues Immobilier en phase d’exécution des travaux.

2. Gestion de la pollution des eaux souterraines et de la riviére

2.1 Concernant la surveillance de la nappe, ANTEA confirme ne pas avoir demandé de
surveillance quadriennale de la nappe, mais une surveillance annuelle realisee sur 3
piézomeétres.

2.2 En ce qui concerne l'observation de CEE sur une norme applicable en 2027, Bouygues
Immobilier précise qu'elle s’engage a respecter les preconisations emises par ANTEA et
toute autorité publique compétente.
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En ce qui concerne le dossier Loi sur I'Eau, Bouygues Immobilier a soumis un dossier de
déclaration Loi sur 'Eau en 2008 qui a eté validé par la Police de |'Eau. Suite aux
évolutions du projet, un porter a connaissance a été réalisé en 2012.

Par courrier du 25 janvier 2013, la DDT a validé les modifications proposées.

3.  Mise en valeur de la riviére et de ses berges

3.1 Sur U'orientation des batiments, l'étude d'impact rappelle les évolutions du projet.
L'orientation est/ouest des batiments a été choisie car elle permet de garantir un
meilleur usage de la lumiére naturelle du chauffage et permet de limiter les
consommations énergéetiques.

De fagon plus large, le plan masse du quartier répond a un parti pris architectural ayant
pour objectifs de développer en coeur de quartier de nouveaux équipements publics et
services (parc public, salle polyvalente, commerces, créche...) afin qu'ils bénéficient a
I'ensemble des habitants, de mettre en valeur les berges de |'Essonne et de favoriser la
mixité sociale et fonctionnelle.

C'est pour répondre a ces objectifs que |'orientation des batiments a été choisie. Ainsi ils
s'inserent parfaitement dans leur environnement et de nombreuses percees visuelles sur le
parc et les berges d’Essonne bénéficient aux habitants.

Dans ce cadre, la centralité du parc permet d’offrir un ilot vert au bénéfice de |’ensemble
des habitants. Ce choix a été approuvé par la Ville dans le cadre de la concession
d’'aménagement du site.

Le parc, dans sa conception originelle, correspond a un aménagement public, d'agrément
et de loisirs, qui se doit d'étre ouvert et accessible a tous Sa position centrale répond a
cette volonté.

De plus, son éloignement des berges de I'Essonne limite |'exposition aux risques liés au
cours d'eau (chute pour les plus jeunes populations).

Bouygues Immobilier précise que son mode de réalisation permettra de privilegier la
reconstitution de milieux diversifiés a caractére naturel et susceptibles de jouer un réle
écologique complémentaire par rapport aux boisements situés aux alentours.

Traité avec les essences préconisées par le paysagiste, le but est de permettre une
éventuellement attraction de populations avifaunistiques.

3.3 En ce qui concerne la proximité de la ZNIEFF évoquée, Bouygues Immobilier précise
que cette zone a été réévaluée et réduite postérieurement a l'élaboration de l'étude
d’impact. Ses nouvelles limites sont en moyenne situées a environ 650m au Sud du site du
projet qui en est séparé par le quartier habité de Moulin Galant, et non plus en limites
immeédiates du site.

3.4 Sur les berges, Bouygues Immobilier précise que le projet d’amenagement des berges
de 'Essonne est réalisé sous maitrise d’ouvrage du SIARCE. Le projet d’aménagement de la
riviere sur le site de la Papeterie a été |’objet d’une enquéte publique specifique et a fait
I’objet d'une déclaration d'utilité publique (arrété du 24 novembre 2010).

4.  Gestion des eaux pluviales

4.1 En ce qui concerne la prise en compte du schéma directeur d'assainissement, Bouygues
Immobilier rappelle que son projet est élaboré en étroite concertation avec le SIARCE,
notamment chargé des questions d'assainissement (voir etude impact page 175).
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Il est rappelé que le schéma directeur d’assainissement a été approuvé par le Conseil
Municipal postérieurement au dépét du dossier d'étude d'impact objet de |'enquéte
publique. De plus, comme le rappelle le rapport de l'enquéte publique du schéma
directeur d'assainissement joint au courrier de CEE, le nouveau schéma ne sera annexe
définitivement au nouveau PLU de Corbeil-Essonnes que lorsque ce dernier sera
définitivement arrété en déecembre 2013. En attendant, il n'y sera joint que pour
information et c'est le reglement de zonage d’assainissement du 1999 qui s’applique au
PLU de 2005 (Rapport du commissaire enquéteur joint au courrier de CEE, p. 8).

4.2 Concernant les remarques sur les zones humides : L'étude ne fait pas référence a la
création de Zones Humides au sens de la réglementation en vigueur (arrété du 1er octobre
2009 relatif a la caractérisation des zones humides).

Il est précisé que des ouvrages d’assainissement ainsi qu’un bassin d’agrément seront
créés. Aussi, il est prévu de traiter leurs berges de maniére qualitative en génie afin de
permettre la création de terrains type « humides », au moins sur un critére « végétation »,
mais non pas de zones humides en tant que telles.

4.3 De facon générale, la gestion des eaux pluviales a été établie en intégrant les
recommandations émises par le SIARCE sur le projet (voir p. 25-26 et 175 et 5. de |'étude
d'impact). Il est précisé que |'urbanisation du site ne modifie pas les écoulements a
I’échelle du bassin versant, les écoulements amont étant préalablement interceptés par le
systeme d'assainissement de la rue de la Papeterie. A cet effet, notons que le systéme est
actuellement repris dans le cadre du réaménagement de cette artere.

5. Le patrimoine industriel

5.1 Sur la conservation du bati, Bouygues Immobilier s'est engage a la conservation de 2
batiments de 'ancienne papeterie : la maison de maitre et le batiment qui accueillera la
salle polyvalente.

Afin de fédérer une réelle vie de quartier, il sera en effet prévu, au sein du lot D3, la
réalisation d'une salle polyvalente dans un batiment de |'ancienne papeterie entierement
réhabilité.

Cet équipement public sera réalisé sous maitrise d’ouvrage de |’aménageur pour le compte
de la ville de Corbeil-Essonnes.

Concernant la maison de maitre, une réflexion est actuellement menée pour proposer un
nouvel usage a ce batiment en concertation avec la Ville.

5.2 Sur les autres actions de conservation de la mémoire du site, Bouygues Immobilier s'est
engagé a conserver la mémoire du site au travers de plusieurs actions, menées sur
|'ensemble du projet d'aménagement,:

Réalisation d’un livre sur |'histoire de la Papeterie d’Essonne

Reéalisation d'un parcours historique sur site

Travail en relation avec |'association Mémoire et Patrimoine Vivant

Création d'un lieu de mémoire au cceur de l'espace projet implanté sur site
et réflexion sur une implantation durable de cet espace
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6. Lacirculation et le stationnement

6.1 Sur la circulation au sein du quartier, les études menées par CDVIA montrent que le
trafic generé par le quartier de la Papeterie ne nécessite pas d'aménagement
complémentaire.

Cependant, suite aux interrogations soulevées, Bouygues Immobilier a préconisé a la Ville
les aménagements suivants des voies publiques desservant le site de la Papeterie :

-Une solution variante de |'existant proposant de regrouper en un seul carrefour
les trois piquages, ce carrefour fonctionnant en giratoire ou a feux tricolores
permettant de reduire les vitesses et de faciliter les acces

- Des amenagements complémentaires sur les voies publiques a proximité :
sécurisation des traversées piétonnes, améliorer la traversée de |'Essonne au
niveau de la rue de la Nacelle, verifier le fonctionnement du passage a
niveau au droit de la gare de Moulin Galant ou mise en place de fléches
d'anticipation, déplacements de jardiniéres...

Ces préconisations ont eté transmises par Bouygues Immobilier a la Ville fin 2012,

6.2 Sur les stationnements prévus dans le quartier, Bouygues Immobilier précise qu'un
nombre de places supérieur au nombre de places réglementaires est prévu sur le quartier.
Un ratio de 1,2 place/logement a été respecté pour la phase 1 et est également appliqué
pour la phase 2 avec un nombre plus important de stationnements en extérieur pour la
phase 2 [

En effet, 330 places seront realisees pour 220 logements alors que le PLU n’en préconise
que 220.

7. Le potentiel de développement en énergies renouvelables

7.1 Il est rappelé que l'étude ENR a été réalisée en amont du projet afin de déterminer
quels étaient les besoins et les solutions a envisager.

Cette etude préconise |’étude d’une solution intégrant une solution mixte de chauffage
par lot en gaz sur chaudiére a haute performance et de production d’ECS par panneaux
solaires si besoin permettant de limiter les émissions de GES et la production de déchets
radioactifs, tout en limitant les colts de fonctionnement. Cette solution mixte a bien été
mise en ceuvre dés la premiére phase du projet ainsi que pour le permis actuel. Il n'est
donc pas exact de dire que les énergies renouvelables n'ont pas été prises en compte.

7.2 De plus, en tant que premier promoteur certifié Iso 9001, Bouygues Immobilier a lancé
des 2006, une politique volontariste de haute performance environnementale pour ses
batiments, en s’appuyant sur des certifications reconnues en logement (Habitat &
Environnement). Des juillet 2010, deux ans et demi avant la mise en place de la nouvelle
reglementation thermique (RT 2012), Bouygues Immobilier a généralisé la labellisation
Batiment basse consommation (BBC-Effinergie®) a tous ses nouveaux programmes de
logements.

Les logements de la phase 2 respecteront donc les normes BBC et RT 2012. Il est rappelé
que les logements de la phase 1 répondent aux normes “Habitat et Environnement” ou au
label BBC.
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8. Une concertation suffisante

8.1 En ce qui concerne la concertation menee par la Ville, celle-ci a été menée en amont
de la concession d'aménagement, du 12 juillet 2011 au 11 janvier 2012. La concertation
sur le projet a été menée par la Ville de Corbeil-Essonnes pendant 6 mois. Le bilan en a
été tiré par délibération du 23 janvier 2012.

La concertation s'est déroulée selon les modalités suivantes (delibération du CM du 23
janvier 2012) :
-un article dans le Bien Vivre a Corbeil-Essonnes d’octobre 2011
-une reéunion publique le 18 octobre 2011 avec cahier d'observation et 3
panneaux de présentation
-un article dans le Parisien du 20 octobre 2011
-une exposition dans le hall du centre administratif du 5/12/11 au 11/01/12
-une plaquette d'information de quatre pages de décembre 2011
-1'atelier thématique du 11 janvier 2012
-une rubrique concertation sur 'aménagement du site de la Papeterie, en ligne
le 19 octobre 2011 sur le site Internet de la Ville, comportant le power point
présenté a la réunion publigue du 18 octobre 2011, ainsi que la vidéo
compléte de ladite réunion

Ainsi la concertation menée a éte complete et suffisante.

8.2 Bouygues Immobilier, en application du Traité de Concession, a mis en place une
stratégie d'information et de communication autour du projet permettant une information
en continu de la population.

Bouygues Immobilier précise également que ces actions avaient eté initiées avant méme sa
désignation en tant qu’aménageur du site en janvier 2013.

Ainsi, depuis janvier 2013 :

- Bouygues Immobilier a réalisé un « espace projet = sur le site méme de la
Papeterie dans lequel sont exposés : les maquettes du projet / des panneaux
de présentation du projet / des films de présentation / des films sous forme
de micro trottoirs recueillant divers témoignages d’habitants et de riverains /
un espace musée avec des photos / une plaquette de presentation...

- Bouygues Immobilier a présenté le projet au travers de l'inauguration de
'espace projet le 28 février 2013

- Un site internet dédié a été créé pour permettre a la population de se tenir
informeée et est accessible depuis mars 2013.

De nombreuses actions sont actuellement mises en place pour poursuivre cette information
réguliére du public telles que des lettres d'information et une signalétique sur site.

Bouygues Immobilier participe également activement au programme Voisins Solidaires. A
ce titre, un comité des voisins doit étre formé pour devenir des interlocuteurs privilégiés
sur le quartier et des événements organisés tout au long de l'année.
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8.3 Enfin, il faut rappeler que la Ville ne s'est en rien « débarrassée » du site mais en a
confié ['aménagement a Bouygues Immobilier dans le cadre d'une concession
d’aménagement. Il s’agit d'une procédure publique qui permet a la Ville de maitriser le
projet d’aménagement du site et de contréler sa mise en ceuvre par ’aménageur.

Par ailleurs, indépendamment de toute procédure de concertation s'imposant de facon
obligatoire, et comme l’indique a juste titre la CEE dans son courrier, Bouygues Immobilier

a toujours été tres attentif et a pris en compte les observations de la CEE lors des
différentes phases du projet.

Nous restons a votre disposition pour toutes précisions a apporter a ces observations.

Nous vous prions d’agreer, Monsieur, I’expression de nos salutations distinguées.

PJ : Plan de Gestion des Terres ANTEA 2012

Copie : Ville de Corbeil-Essonnes : M. Carré
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NOTE TECHNIQUE
Plan de gestion des terres
Corbeil PAPETERIE

Rédacteur : Mip

Le document remis par ANTEA part de I'évolution du projet de |a Papeterie tel qu’il &tait envisagé en
2008 et tel que les PC vonl lre dépoids, Les modificalions de projel ont des impacts sur la maniére
de gérer les terres et les impacts potentiels des terres sur 'environnement et les habitants.

Les sols &tant recouverts, le seul mode de transfert des substances vers 1es milieux d'exposition est |a
valatilisation depuis les sols et les eaux souterraines et la dispersion atmosphérigue,

En fonction d'hypothéses constructives (notamment vide sanitaire 50cm pour ['écale et taux de
renouvellement d'air Ivol/h pour la erdche) des caleuls de risque ont &té effectués.

Les risgues sanitaires [calculés pour les substances toxigues et cancerigénes) sont
inférieurs aux critéres recommandés pour "'ensemble des scénarios retenus.

Toutefois étant donngé les propriétés volatiles des compaoseés présents dans le sous-sol des
mesures complémentaires des sols et paz de 5ol au droit de Ia créche et de 'école sont
préconisés car ['échantillonnage ne garantit pas 'absence de substance dangereuse hien gue
I'analyse se base sur des valeurs sécuritaires

Ces pralévenents doivent Btre etffectués sur la parcelle des jardins familiaux pour s"assurer
de I'absence de risque.

Pour suivre [impact des pollutions sur la nappe, elle doit tre surveillée annuellcment, Pour
ce faire un nouveay piézometre doit 8tre installé, les travaux ayant détruits nombre de
pigzometres. Un releve sur les 3 pigzoméetres doit avair lieu tous les ans.

Servitudes 3 mettre en ceuvre : servitude canventionnelles de droit privé

Maintien de 30cm de terre saine avec grillage avertisseur sil"épaisseur est juste de 30cm
Mise en place d'un grillage avertisseur au droit des zones ayant fait 'objet d'une dépollution
et recensement geo-référence de ces zones.

Autorisation de culture comestible si terres saines au maoins de 50cm

Autorisation d'arbres fruitiers si plantés dans des fosses de terrespropresde 337 m3surla
1.5m de profondeur

Forages pour l'arrosage des jardins interdits dans la nappe

Poursuite de la surveillance de |la nappe

Contréles :

Mise 3 jour du plan de gestion en cas de madification du projet

Information du 5F5 concernant |es risques sanitaires

Réalisation d'un dossier de recolement par lot et pour 'aménagement == dossiers collectés
par 'aménageur et communigues 4 la collectivite

Ratranscription des servitudes dans les actes notariés
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